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บทที ่2 
รายละเอยีดของโครงการโดยสังเขป 

 
2.1 ทีต่ั้ง และการคมนาคมเข้าสู่โครงการ 
 2.1.1 ทีต่ั้งโครงการ 
  โครงการอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค เอกมัย-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) ด าเนินการ 
โดยบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ตั้งอยู่ท่ี ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 
(ภาพที่ 2.1-1) พฒันาเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,644 ห้อง 
ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 1,635 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์9 หอ้ง ประกอบดว้ย 

  1. อาคาร A เป็นอาคารชุด สูง 30 ชั้น และ 1 ชั้นห้องเคร่ือง มีจ านวนห้องชุดรวม 893 ห้อง ประกอบด้วย 
หอ้งชุดพกัอาศยั 887 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์6 หอ้ง 
  2. อาคาร B เป็นอาคารชุด สูง 27 ชั้น และ 1 ชั้นห้องเคร่ือง มีจ านวนห้องชุดรวม 751 ห้อง ประกอบด้วย 
หอ้งชุดพกัอาศยั 748 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์3 หอ้ง 
 ภายในโครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถยนตส่์วนกลาง 1,000 คนั ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนตแ์บบปกติ 987 คนั (เป็น
ท่ีจอดรถยนต ์EV จ านวน 4 คนั ท่ีจอดรถยนตผ์ูพ้ิการ จ านวน 14 คนั) ท่ีจอดรถพยาบาล จ านวน 2 คนั และท่ีจอด
รถสาธารณะ จ านวน 11 คนั และจดัให้มีท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 36 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 24 คนั 
พื้นท่ีสวน และถนนภายในโครงการ 

 โครงการด าเนินการบนท่ีดิน จ านวน 3 แปลง มีขนาดพื้นท่ีรวม 13-0-97 ไร่ หรือ 21,188 ตารางเมตร  
 - แปลงที ่1 ระวาง 5136 III 7418-5 เลขท่ีดิน 848 เลขท่ีโฉนด 24159 พื้นท่ี 1-3-55 ไร่ 
 - แปลงที ่2 ระวาง 5136 III 7418-5 เลขท่ีดิน 844 เลขท่ีโฉนด 24160 พื้นท่ี 9-0-47 ไร่ 
 - แปลงที ่3 ระวาง 5136 III 7418-5 เลขท่ีดิน 832 เลขท่ีโฉนด 24161 พื้นท่ี 2-0-95 ไร่ 

 พื้นท่ีโครงการมีระดบัความสูงของพื้นท่ีใกล้เคียงกบัถนนพฒันาการ ดา้นหน้าโครงการ ปัจจุบนัมีการใช้
ประโยชน์ท่ีดิน เป็นอาคาร คสล. จ านวน 3 อาคาร โดยเป็นอาคาร สูง 1 ชั้น จ  านวน 2 อาคาร และอาคาร สูง 2 ชั้น
จ านวน 1 อาคาร และพื้นคอนกรีต พื้นท่ีวา่ง และแนวสายส่งไฟฟ้าพาดผา่น (เดือนมีนาคม 2566) 
 พื้นท่ีโดยรอบโครงการมีการใชป้ระโยชน์เป็น บา้นพกัอาศยั อาคารพาณิชย ์อาคารส านกังาน โรงแรม  อาคาร
ชุดพกัอาศยั ร้านอาหาร สนามฟุตบอล และท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์  มีอาณาเขตติดกบัพื้นท่ีโดยรอบ ดงัน้ี  
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ทิศเหนือ ติดกบั ถนนก าแพงเพชร 7 กวา้งประมาณ 40 เมตร(ท่ีดินของการรถไฟแห่งประเทศ
ไทย) ถดัไปเป็นบา้นพกัอาศยั สูง 2 ชั้น เลขท่ี 146, 164 และอาคาร สูง 2 ชั้น 
และ 5 ชั้น เลขท่ี 196 

ทิศใต ้ ติดกบั ถนนพฒันาการ กวา้ง 30.00 เมตร ถดัไปเป็น บ. ทรงสินก่อสร้าง จ ากดั สูง 5 
ชั้น และพื้นท่ีวา่ง 

ทิศตะวนัออก ติดกบั ถนนส่วนบุคคล กวา้ง 6 เมตร สนามฟุตบอลไฮบริด กรีนน่ีกราส สูง 2 ชั้น, 
บริษทั Contour Group จ ากดั สูง 2 ชั้น และวลิเลจ เซนเตอร์ สูง 2 ชั้น 

ทิศตะวนัตก ติดกบั โรงแรมฉิมพลี สูง 1-4 ชั้นและโรงงานซักฟอกซินไฉฮั้ว สูง 1-7 ชั้น และ
พื้นท่ีวา่งรอการใชป้ระโยชน์ 

รายละเอียดถนนส่วนบุคคลท่ีอยูติ่ดกบัพื้นท่ีโครงการ 
 1) ทศิตะวนัออก ติดกบั ถนนส่วนบุคคล กวา้ง 6.95 เมตร ยาวประมาณ 61.48 เมตร  ถดัไปถนนกวา้งประมาณ 
6.0 เมตร และ 7.5 เมตร เช่ือมกบัถนนพฒันาการ ใชเ้ป็นทางเขา้-ออก ของวิลเลจ เซนเตอร์ สูง 2 ชั้น อาคารบริษทั 
Contour Group จ ากดั สูง 2 ชั้น และสนามฟุตบอลไฮบริด กรีนน่ีกราส สูง 2 ชั้น ปัจจุบนัไดมี้การปรับปรุงถนน 
ซ่ึงรถยนต์สามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก เน่ืองจากมีความกวา้ง 6.00 - 7.5 เมตร เม่ือมีการพฒันาโครงการ จะมี
แนวมีร้ิวโครงการกั้นระหวา่งพื้นท่ี จะไม่ส่งผลกระทบต่อการใชป้ระโยชน์ของพื้นท่ีดงักล่าว 

 2) ทศิตะวนัตก ติดกบั ถนนส่วนบุคคล กวา้ง 6 เมตร ยาวประมาณ 91.15 เมตร เช่ือมต่อกบัถนนพฒันาการ ใช้
เป็นทางเขา้-ออก ของโรงแรมฉิมพลี สูง 1 - 4 ชั้น โดยมีร้ัว คสล.กั้นระหวา่งพื้นท่ีของโรงแรมและพื้นท่ีโครงการ
อยา่งชดัเจน ถนนดงักล่าวจึงไม่เก่ียวขอ้งใดๆ กบัการใชป้ระโยชน์ของโครงการและการก่อสร้างโครงการจะไม่
ส่งผลกระทบต่อการใชป้ระโยชน์ของโรงแรมแต่อยา่งใด 
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ภาพที ่2.1-1 พื้นท่ีตั้งโครงการ 
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 2.1.2 การคมนาคมบริเวณพื้นที่โครงการ 
  1) เส้นทางคมนาคมเข้า-ออกโครงการโดยรวม 
  เส้นทางและต าแหน่งเขา้-ออกโครงการ โดยมีรายละเอียดของเส้นทางและคมนาคมเขา้-ออกโครงการดงัน้ี 
  1.1 เส้นทางเข้าโครงการ การเดินทางเขา้สู่พื้นท่ีโครงการสามารถเขา้ได ้ดงัน้ี 
  - จากถนนเพชรบุรี ทิศทางมุ่งทิศตะวนัออก ตรงไปบนถนนเพชรบุรี ตรงผ่านแยกคลองตัน เข้าสู่ 
ถนนพฒันาการ ตรงผา่นแยกทางด่วนพฒันาการ ประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
  - จากถนนสุขุมวิท 71 ทิศทางมุ่งทิศเหนือ ตรงไปบนถนนสุขุมวิท 71 เล้ียวขวาท่ีแยกคลองตนั เข้าสู่ 
ถนนพฒันาการ ตรงผา่นแยกทางด่วนพฒันาการ ประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
  - จากถนนรามค าแหง ทิศทางมุ่งทิศใต้ ตรงไปบนถนนรามค าแหง เล้ียวซ้ายท่ีแยกคลองตัน เข้าสู่ 
ถนนพฒันาการ ตรงผา่นแยกทางด่วนพฒันาการ ประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
  - จากทางพิเศษฉลองรัช ทิศทางมุ่งทิศเหนือ ตรงไปบนทางพิเศษฉลองรัช เล้ียวขวาท่ีแยกทางด่วน
พฒันาการ ตรงไปบนถนนพัฒนาการ มุ่งทิศตะวนัออก กลับรถ ท่ีแยกคลองตัน เข้าสู่ถนนพฒันาการมุ่ง 
ทิศตะวนัออก ตรงผา่นแยกทางด่วนพฒันาการ ประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
  - จากทางพิเศษฉลองรัช ทิศทางมุ่งทิศใต ้ตรงไปบนทางพิเศษฉลองรัช เล้ียวซา้ยท่ีแยกทางด่วนพฒันาการ 
ตรง เขา้สู่ถนนพฒันาการมุ่งทิศตะวนัออก ประมาณ 200 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
  - จากถนนซอยพฒันาการ 20 ทิศทางมุ่งทิศเหนือ ตรงไปบนถนนซอยพฒันาการ 20 เล้ียวขวาท่ีแยก 
ถนนพฒันาการตัดกับซอยพฒันาการ 20 ตรงไปกลับรถท่ีแยกทางด่วนพฒันาการ เข้าสู่ถนนพฒันาการมุ่ง 
ทิศตะวนัออก ประมาณ 130 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
  - จากถนนซอยพฒันาการ 25 ทิศทางมุ่งทิศใต ้ตรงไปบนถนนซอยพฒันาการ 25 เล้ียวขวาท่ีแยกถาวรธวชั
เขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงไปผ่านแยกถนนพฒันาการตดักบัซอยพฒันาการ 20 ตรงไปกลบัรถท่ีแยกทางด่วน
พฒันาการ เขา้สู่ถนนพฒันาการมุ่งทิศตะวนัออก ประมาณ 130 เมตร เล้ียวซา้ยเขา้สู่โครงการ 
  1.2 เส้นทางออกโครงการ การเดินทางออกจากพื้นท่ีโครงการสามารถออกได ้ดงัน้ี 
  - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศเหนือบนถนนซอยพฒันาการ 25 โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการเข้าสู่ถนนพฒันาการ ตรงไปเล้ียวซ้ายท่ีแยกถาวรธวชั ตรงไปเข้าสู่ถนนซอยพฒันาการ 25 เพื่อมุ่ง 
ทิศเหนือ 
  - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศเหนือบนทางพิเศษฉลองรัช โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการเขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงไปกลบัรถก่อนถึงแยกถาวรวชั ตรงไปเขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงผา่นแยกถนน
พฒันาการตดักบัซอยพฒันาการ 20 ตรงไปเล้ียวขวาท่ีแยกทางด่วนพฒันาการ เขา้สู่ทางพิเศษฉลองรัช เพื่อมุ่ง 
ทิศเหนือ 
  - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศเหนือบนถนนรามค าแหง โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการเขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงไปกลบัรถก่อนถึงแยกถาวรธวชั ตรงไปเขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงผ่านแยก
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ถนนพฒันาการตดักบัซอยพฒันาการ 20 ตรงไปผา่นแยกทางด่วนพฒันาการ ตรงไปเล้ียวขวาท่ีแยกคลองตนั เขา้สู่
ถนนรามค าแหง เพื่อมุ่งทิศเหนือ 
  - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศใตบ้นถนนซอยพฒันาการ 20 โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการเขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงไปกลบัรถก่อนถึงแยกถาวรธวชั ตรงไปเขา้สู่ถนนพฒันาการ เล้ียวซ้ายท่ีแยก
ถนนพฒันาการตดักบัซอยพฒันาการ 20 เขา้สู่นนซอยพฒันาการ 20 เพื่อมุ่งทิศใต ้
  - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศใตบ้นทางพิเศษฉลองรัช โดยเล้ียวซา้ยออกจากโครงการ
เข้าสู่ถนนพัฒนาการ ตรงไปกลับรถก่อนถึงแยกถาวรธวัช ตรงไปเข้าสู่ถนนพัฒนาการ ตรงผ่านแยก 
ถนนพฒันาการตดักบัซอยพฒันาการ 20 ตรงไปเล้ียวซ้ายท่ีแยกทางด่วนพฒันาการ เขา้สู่ทางพิเศษฉลองรัช  
เพื่อมุ่งทิศใต ้
  - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศใตบ้นถนนสุขุมวิท 71 โดยเล้ียวซ้ายออกจากโครงการ
เข้าสู่ถนนพฒันาการ ตรงไปกลับรถก่อนถึงแยกถาวรธวชั ตรงไปเข้าสู่ถนนพฒันาการ ตรงผ่านแยกถนน
พฒันาการตดักบัซอยพฒันาการ 20 ตรงไปผา่นแยกทางด่วนพฒันาการ ตรงไปเล้ียวซา้ยท่ีแยกคลองตนั เขา้สู่ถนน
สุขมุวทิ 71 เพื่อมุ่งทิศใต ้
  - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศตะวนัออกบนถนนพฒันาการ โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการเขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงไปผา่นแยกถาวรธวชั เขา้สู่ถนนพฒันาการ เพื่อมุ่งทิศตะวนัออก 
  - การเดินทางออกจากโครงการไปยงัทิศทางมุ่งทิศตะวนัตกบนถนนเพชรบุรี โดยเล้ียวซ้ายออกจาก
โครงการเขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงไปกลบัรถก่อนถึงแยกถาวรธวชั ตรงไปเขา้สู่ถนนพฒันาการ ตรงผ่านแยก
ถนนพฒันาการตัดกับซอยพฒันาการ 20 ตรงไปผ่านแยกทางด่วนพัฒนาการ ตรงผ่านแยกคลองตันเข้าสู่ 
ถนนเพชรบุรี เพื่อมุ่งทิศตะวนัตก 
 2) ระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะรอบพื้นที่โครงการ 
  การคมนาคมในบริเวณพื้นท่ีโครงการ มีโครงข่ายการคมนาคมท่ีเช่ือมโยงกนัหลายสาย โดยมีถนนสาย
หลกัท่ีส าคญัท่ีอยู่บริเวณพื้นท่ีโครงการ ไดแ้ก่ ถนนพฒันาการ ถนนเพชรบุรี ถนนรามค าแหง ถนนสุขุมวิท 71 
และถนนซอยพฒันาการ 25 นอกจากน้ียงัประกอบไปดว้ยซอยเช่ือมพื้นท่ีการเดินทางต่างๆ และถนนสายรองท่ี
เช่ือมต่อระหวา่งพื้นท่ีโดยมีระบบคมนาคมขนส่งสาธารณะ ดงัน้ี 
  2.1 ระบบขนส่งมวลชน (องค์การขนส่งมวลชนกรุงเทพ, ขสมก) มีการใหบ้ริการผา่นพื้นท่ีถนนพฒันาการ
จ านวนทั้งหมด 6 สาย ประกอบดว้ยสาย 11, ปอ.11, 92, 133, 206, 517 โดยป้ายรถเมล์ท่ีอยู่ใกลก้บัโครงการมาก
ท่ีสุด ในฝ่ังเดียวกบัโครงการนั้น ป้ายรถเมล์จะตั้งอยูบ่ริเวณทางดา้นทิศตะวนัตกบนถนนพฒันาการ มีระยะห่าง
จากโครงการประมาณ 140 เมตร ส่วนฝ่ังตรงขา้มกบัโครงการ ป้ายรถเมล์จะตั้งอยูบ่ริเวณทางดา้นทิศตะวนัออก 
 มีระยะห่างจากโครงการประมาณ 145 เมตร 
  2.2 ระบบขนส่งทางรถไฟเช่ือมท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ (Airport Rail Link) ช่วงพญาไท - สนามบิน
สุวรรณภูมิ มีวตัถุประสงคเ์พื่อให้บริการรับ-ส่งผูโ้ดยสารภายในเมืองท่ีจะเดินทางไปยงัท่าอากาศยานไดส้ะดวก 
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รวดเร็ว และคล่องตวั ระบบรถไฟฟ้าน้ีให้บริการดว้ยความเร็ว 160 กิโลเมตร/ชัว่โมง วิง่บนทางยกระดบัเลียบทาง
รถไฟสายตะวนัออก มีระยะทางทั้งส้ิน 28 กิโลเมตร และมีอาคารสถานีทั้งหมด 8 สถานี ไดแ้ก่ สถานีพญาไท 
สถานีราชปรารภ สถานีมกักะสัน สถานีรามค าแหง สถานีหัวหมาก สถานีบ้านทับช้าง สถานีลาดกระบัง  
สถานีท่าอากาศยานสุวรรณภูมิ โดยสถานีท่ีอยูใ่กลก้บัโครงการมากท่ีสุดคือ สถานีรามค าแหง โดยมีระยะทางห่าง
จากโครงการประมาณ 900 เมตร 
  2.3 ทางรถไฟสายตะวันออก เป็นเส้นทางเดินรถไฟทางไกลระหวา่งจงัหวดัของการรถไฟแห่งประเทศไทย
เร่ิมตน้ท่ีสถานีรถไฟกรุงเทพ เช่นเดียวกันกับสายเหนือ, สายตะวนัออกเฉียงเหนือ และสายใต ้โดยเส้นทาง
ตอนบนจะส้ินสุดท่ีสถานีรถไฟด่านพรมแดนบา้นคลองลึก อ าเภออรัญประเทศ จงัหวดัสระแกว้ ส่วนเส้นทาง
ตอนล่างจะส้ินสุดท่ีสถานีรถไฟบา้นพลูตาหลวง อ าเภอสัตหีบ จงัหวดัชลบุรี โดยสถานีท่ีอยูใ่กลก้บัโครงการมาก
ท่ีสุด คือ ป้ายหยดุรถ สุขมุวทิ 7 1 โดยมีระยะทางห่างจากโครงการประมาณ 900 เมตร 

2.2 ประเภท ขนาด และรูปแบบของโครงการ 
 2.2.1 ประเภท และขนาดของโครงการ 
  1) ประเภท และขนาดของโครงการ 
   โครงการอาคารชุด ศุภาลยั ปาร์ค เอกมยั-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) ด าเนินการโดย
บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ตั้งอยูท่ี่ ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร พฒันา
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้ งส้ิน 1,644 ห้อง ประกอบด้วย  
หอ้งชุดพกัอาศยั 1,635 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์9 หอ้ง ประกอบดว้ย  
   (1) อาคาร A อาคารชุด สูง 30 ชั้น และ 1 ชั้นหอ้งเคร่ือง จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร61,867.0 
ตารางเมตร ความสูงท่ีระดบัสูงสุดของอาคาร 113.89 เมตร จดัเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ  
มีจ านวนห้องชุดรวม 893 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 887 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์6 หอ้ง มีรายละเอียด 
ดงัน้ี 
   อาคาร A  ออกแบบใหมี้ห้องชุดพกัอาศยั 887 หอ้ง บริเวณชั้นท่ี 6 - 30 และอาคาร B ออกแบบให้มีห้อง
ชุดพกัอาศยั 748 หอ้ง บริเวณชั้นท่ี 5 -27 
   (2) อาคาร B อาคารชุด สูง 27 ชั้น และ 1 ชั้นห้องเคร่ือง จ านวน 1 อาคาร มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร47,831.0 
ตารางเมตร ความสูงท่ีระดบัสูงสุดของอาคาร 105.59 เมตร จดัเป็นประเภทอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ มี
จ านวนห้องชุดรวม 751 ห้อง ประกอบดว้ย ห้องชุดพกัอาศยั 748 ห้อง และห้องชุดพาณิชย ์3 ห้อง มีรายละเอียด 
ดงัน้ี 
   อาคาร A  ออกแบบให้มีห้องชุดพาณิชย ์6 ห้อง บริเวณชั้นท่ี 1 และอาคาร B  ออกแบบให้มีห้องชุด
พาณิชย ์3 หอ้ง บริเวณชั้นท่ี 1 
 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค เอกมัย-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) (ระยะก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300080-S006 2-7 
 

  2) ผู้พกัอาศัย และพนักงานโครงการ 
   จ  านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ ประเมินจากจ านวนห้องชุดพกัอาศยัทั้งหมดของ
โครงการ ดังตารางที่ 2.2-1 ดงัน้ี 
ตารางที ่2.2-1 จ  านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานภายในโครงการ 

อาคาร A 

ขนาดห้อง 
จ านวน 
(หอ้ง) 

จ านวนคน (คน/ห้อง) รวม (คน) 

1) หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม. 401 3 1,203 

2) หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาดมากกวา่ 35 ตร.ม. 486 5 2,430 

3) หอ้งชุดพาณิชย ์ขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม. 1 3 3 

4) หอ้งชุดพาณิชย ์ขนาดมากกวา่ 35 ตร.ม. 5 5 25 

5) หอ้งนิติบุคคล 1 30 30 

รวมจ านวนคนอาคาร A 3,691 

อาคาร B 

1) หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม. 388 3 1,164 

2) หอ้งชุดพกัอาศยั ขนาดมากกวา่ 35 ตร.ม. 360 5 1,800 

3) หอ้งชุดพาณิชย ์ขนาดไม่เกิน 35 ตร.ม. 1 3 3 

4) หอ้งชุดพาณิชย ์ขนาดมากกวา่ 35 ตร.ม. 2 5 10 

รวมจ านวนคนอาคาร B 2,977 

รวมจ านวนผูพ้กัอาศยัและพนกังานในโครงการ 6,668 
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  3) รายละเอยีดของส่วนตกแต่งยอดอาคารโครงการ และการติดตั้ง 
   ส่วนตกแต่งยอดอาคารโครงการ ติดตั้งบริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคาร A และอาคาร B มีลกัษณะเป็น
คร่ึงวงกลม มีโครงสร้างเป็นเหล็ก หุม้วสัดุ Aluminium Composite มีขนาด ดงัน้ี 
    - ส่วนตกแต่งยอดอาคาร A ขนาด กวา้ง 1.20 เมตร สูง 17.85 เมตร หนา 1.60 เมตร 
     - ส่วนตกแต่งยอดอาคาร B ขนาด กวา้ง 1.20 เมตร สูง 15.80 เมตร หนา 1.60 เมตร 
  การติดตั้งส่วนตกแต่งยอดอาคาร 
   1) สั่งผลิตส่วนตกแต่งยอดอาคารจากโรงงาน โดยจะแบ่งส่วนตกแต่งยอดอาคารโครงการออกเป็น
ส่วนๆประมาณ 5 ส่วน ซ่ึงเป็นขนาดท่ี Tower Crane สามารถยกติดตั้งได ้
   2) ท าโครงสร้างชัว่คราวเพื่อรองรับส่วนตกแต่งยอดอาคาร และคลุมรอบโครงสร้างชัว่คราวดว้ยผา้ใบ 
Mesh Sheet 
   3) ท าการติดตั้งส่วนตกแต่งยอดอาคาร โดยใช ้Tower Crane ยกติดตั้ง โดยติดตั้งเร่ิมจากส่วนท่ีติดตั้ง
กบัพื้นชั้นดาดฟ้า จ านวน 2 ช้ิน และติดตั้งส่วนท่ีต่อสูงข้ึนมา จนถึงส่วนท่ีสูงท่ีสุดเป็นส่วนสุดทา้ย โดยท า
การเช่ือมรอยต่อแต่ละส่วน (ก่อนเร่ิมด าเนินการจะตอ้งไดรั้บการอนุมติัและพิจารณาจากผูค้วบคุมงาน) 

  4) การจดทะเบียนอาคารชุด 
     โครงการจัดการจดทะเบียนอาคารชุด 1 อาคารชุด ประกอบดว้ย อาคาร A อาคารชุด สูง 30 ชั้น 
และ 1 ชั้นห้องเคร่ือง จ านวน 1 อาคาร และอาคาร B อาคารชุด สูง 27 ชั้น และ 1 ชั้นห้องเคร่ือง จ านวน 1 
อาคาร จ านวนหอ้งชุดรวม 1,644 หอ้ง ประกอบดว้ย หอ้งชุดพกัอาศยั 1,635 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์9 หอ้ง 
ท่ีจอดรถยนต์ส่วนกลาง 1,000 คนั ประกอบด้วย ท่ีจอดรถยนต์แบบปกติ 987 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนต์ EV 
จ านวน 4 คนั ท่ีจอดรถยนตผ์ูพ้ิการ จ านวน 14 คนั) ท่ีจอดรถพยาบาล จ านวน 2 คนั และท่ีจอดรถสาธารณะ 
จ านวน 11 คนั และจดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 36 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 24 คนั บนโฉนด
จ านวน 3 แปลง ประกอบด้วย โฉนดเลขท่ี 24159, 24160 และ 24161 พื้นท่ีดินโครงการรวม 13-0-97 ไร่ 
ส าหรับบริหารโครงการ โดยส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด 1 แห่ง บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคารชุด A ขนาด
พื้นท่ีท่ี 49 ตารางเมตร สามารถรองรับกรรมการนิติบุคคล และเจา้หนา้ท่ีนิติบุคคลได ้โดยมีทรัพยส่์วนบุคคล 
และทรัพยส่์วนกลางท่ีผูพ้กัอาศยัภายในโครงการสามารถใชร่้วมกนัได ้ประกอบดว้ย 

  (1) ทรัพยส่์วนบุคคล ไดแ้ก่ 
   1. หอ้งชุด ตามหนงัสือกรรมสิทธ์ิหอ้งชุด รวมทั้งส้ิน 1,644 หอ้ง ประกอบดว้ย 
    อาคาร A 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั 887 หอ้ง 
     - หอ้งชุดพาณิชย ์6 หอ้ง 
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    อาคาร B 
     - หอ้งชุดพกัอาศยั 748 หอ้ง 
     - หอ้งชุดพาณิชย ์3 หอ้ง 
   2. ระบบสาธารณูปโภคภายในห้องชุด เช่น ระบบไฟฟ้า และส่ือสาร ระบบสุขาภิบาล ระบบปรับ
อากาศและระบบระบายอากาศ 
  (2) ทรัพย์ส่วนกลาง ไดแ้ก่ 
   1. ท่ีดินท่ีตั้ งอาคารชุด จ านวน 3 แปลง ขนาดพื้นท่ีรวม 13-0-97 ไร่ หรือ 21,188 ตารางเมตร 
ประกอบดว้ย โฉนดเลขท่ี 24159, 24160 และ 24161 ต าบลสวนหลวง อ าเภอสวนหลวง กรุงเทพมหานคร 
   2. ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ขนาดพื้นท่ี 49 ตารางเมตร พร้อมอุปกรณ์ส านกังาน บริเวณชั้นท่ี 1
อาคาร A  
   3. โครงสร้าง และส่ิงก่อสร้างเพื่อความมัน่คง และเพื่อป้องกนัความเสียหายต่อตวัอาคารชุด ส่วน
ของอาคารชุดท่ีเป็นฐานราก เสาเข็ม เสาคอนกรีตเสริมเหล็ก พื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก คานคอนกรีตเสริม
เหล็ก ผนงัภายนอกก่ออิฐฉาบปูน 
   4. ทรัพยส่์วนกลางท่ีมีไวเ้พื่อใชป้ระโยชน์ร่วมกนัส าหรับส่วนท่ีใชเ้พื่อการพกัอาศยั 
   4.1 อาคารหรือส่วนของอาคารชุด และเคร่ืองอุปกรณ์ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือเพื่อประโยชน์ร่วมกนั เช่น
ร้ัวโครงการ ทางดา้นทิศเหนือ เป็นร้ัวโปร่ง สูง 2.1 เมตร และทางดา้นทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตก เป็นร้ัว
ทึบ สูง 2.3 เมตร ทางเดินภายในและภายนอกอาคาร ทางข้ึน-ลงในอาคาร ท่ีจอดรถยนตส่์วนกลาง 1,000 คนั 
(เป็นท่ีจอดรถยนต ์EV จ านวน 4 คนั ท่ีจอดรถยนตผ์ูพ้ิการจ านวน 14 คนั) ท่ีจอดรถพยาบาล จ านวน 2 คนั ท่ี
จอดรถสาธารณะ จ านวน 11 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 36 คนั ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 24 คนั 
และระบบ EV Charger จ านวน 4 เคร่ือง และรถรับ-ส่งผูพ้กัอาศยัไป-กลบั สถานีรถไฟฟ้า เป็นรถ EV ขนาด 
7 ท่ีนัง่ จ  านวน 2 คนั ความจุแบต 42 KW. โถงหนา้ลิฟตแ์ละลิฟต ์โถงตอ้นรับชั้นล่าง บนัไดและบนัไดหนี
ไฟ ทางเดินเช่ือมระหวา่งหอ้งชุด หอ้งเคร่ือง 
   4.2 เคร่ืองมือ เคร่ืองใช ้และทรัพยสิ์นอ่ืน ท่ีมีไวเ้พื่อใชห้รือประโยชน์ร่วมกนั 
   4.3 สถานท่ีท่ีมีไวเ้พื่อบริการส่วนรวมแก่อาคารชุด เช่น 
    - สระวา่ยน ้า หอ้ง Table Game หอ้งแอร์โรบิก & โยคะ หอ้งออกก าลงักาย ชั้นท่ี 6 อาคาร A 
    - หอ้ง Co-Living Space ชั้น 30 อาคาร A 
    - สนามบาส ชั้น 1 ของอาคาร B 
    - สระวา่ยน ้า และ Game Area ชั้นท่ี 5 อาคาร B 
    - หอ้ง workshop studio เป็นหอ้งท างานฝีมือ และงานศิลปะ และ Sky Lounge ชั้น 27 อาคาร B 
    - พื้นท่ีสีเขียวส่วนกลาง ชั้นล่าง, ชั้น 6 ของอาคาร A, ชั้น 5 ของอาคาร B, และชั้น 30 ของ
อาคาร A และชั้น 27 อาคาร B 
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   4.4 ส่ิงก่อสร้างหรือระบบท่ีสร้างข้ึนเพื่อรักษาความปลอดภยัหรือสภาพแวดลอ้มภายในอาคารชุด 
อาทิ ระบบป้องกนัและแจง้เตือนอคัคีภยั ระบบไฟฟ้าและส่ือสาร ระบบระบายอากาศ ระบบระบายน ้า ระบบ
บ าบดัน ้าเสียรวม บ่อหน่วงน ้า หอ้งพกัขยะรวม และระบบป้องกนัฟ้าผา่ 

 2.2.2 กจิกรรมการใช้สอยประโยชน์ของอาคาร 
  กิจกรรมการใช้สอยประโยชน์ของโครงการ เน้นการพกัอาศยั และการพกัผ่อนเป็นหลกั จดัให้มีส่ิง
อ านวยความสะดวก เช่น ห้องออกก าลงักาย และสระวา่ยน ้ า เป็นตน้ มีขนาดพื้นท่ีใชส้อย อาคาร A เท่ากบั 
61,867.0 ตารางเมตร และอาคาร B เท่ากบั 47,831.0 ตารางเมตร  
  1) สระวา่ยน ้า 
   โครงการจดัให้มีสระวา่ยบริเวณชั้นท่ี 6 ของอาคาร A และชั้นท่ี 5 ของอาคาร B เป็นพื้นท่ีพกัผอ่น
นนัทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ความลึก 1.10 เมตร 
   ปริมาตรสระว่ายน ้ า อาคาร A ประมาณ 573.1 ลูกบาศก์เมตร และปริมาตรสระว่ายน ้ า อาคาร B 
ประมาณ 315.7 ลูกบาศก์เมตร  สระว่ายน ้ าเป็นระบบท่ีสร้างคลอรีนจากเกลือ เพื่อใช้ในการฆ่าเช้ือโรคใน
สระว่ายน ้ า ระบบเกลือเป็นระบบการฆ่าเช้ือโรคท่ีปลอดภยัต่อผูท่ี้มาใช้สระว่ายน ้ า และจดัให้มีต าแหน่ง
อุปกรณ์ช่วยชีวติ และจุดลา้งตวั บริเวณพื้นท่ีระเบียงสระ  

 2.2.3 การโฆษณาขายห้องชุด และการบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
  1) พระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ. 
2551 มาตรา 6/1 ในกรณีท่ีผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคารตามมาตรา 6 ท าการโฆษณาขายหอ้งชุดในอาคาร
ชุดตอ้งเก็บส าเนาขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณา แก่บุคคลทัว่ไปไม่วา่จะ
ท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกวา่จะมีการขายห้องชุดหมด และตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวให้
นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ยา่งนอ้ยหน่ึงชุด 
  การโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุดในส่วนท่ีเก่ียวกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ีก าหนดไวใ้นมาตรา 
6 ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณาจะตอ้งตรงกบัหลกัฐานและรายละเอียดท่ียื่นพร้อมค าขอจดทะเบียน และตอ้ง
ระบุรายละเอียดเก่ียวกบัทรัพยส่์วนกลางนอกจากท่ีบญัญติัไวใ้นมาตรา 15 ใหช้ดัเจน 
  ให้ถือวา่ขอ้ความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือหนงัสือชกัชวนเป็นส่วนหน่ึงของสัญญาจะซ้ือจะขายหรือ
สัญญาซ้ือขายห้องชุด แลว้แต่กรณี หากขอ้ความหรือภาพใดมีความหมายขดัหรือแยง้กบัขอ้ความในสัญญา
จะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด ใหตี้ความไปในทางท่ีเป็นคุณแก่ผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุด 
  มาตรา 6/2 สัญญาจะ ซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดระหว่างผูมี้กรรมสิทธ์ิในท่ีดินและอาคาร
ตามมาตรา 6 กบัผูจ้ะซ้ือหรือผูซ้ื้อหอ้งชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐมนตรีประกาศก าหนด 
  ในกรณีท่ีมีการโฆษณาขายห้องชุดในอาคารชุด ตอ้งเก็บส าเนาข้อความหรือภาพท่ีโฆษณา หรือ
หนงัสือชกัชวนท่ีน าออกโฆษณาแก่บุคคลทัว่ไปไม่ว่าจะท าในรูปแบบใดไวใ้นสถานท่ีท าการจนกว่าจะมี
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การขายห้องชุดหมดและตอ้งส่งส าเนาเอกสารดงักล่าวให้นิติบุคคลอาคารชุดจดัเก็บไวอ้ย่างน้อยหน่ึงชุด 
และสัญญาจะซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายห้องชุดตอ้งท าตามแบบสัญญาท่ีรัฐนตรีประกาศก าหนดสัญญาจะ
ซ้ือจะขายหรือสัญญาซ้ือขายหอ้งชุด (แบบ อช.22) เพื่อใหเ้ป็นไปตามมาตรา 6/1 และ 6/2 ของพระราชบญัญติั
อาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.ศ.2551 
  2) การบริหารจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
   การบริหารจดัการนิติบุคคลอาคารชุดของโครงการด าเนินการโดยผูจ้ดัการนิติบุคคลอาคารชุด  
และคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ซ่ึงมาจากการเลือกตั้งอนัเป็นไปตามพระราชบญัญติัอาคารชุด พ.ศ. 
2522 แกไ้ขเพิ่มเติมตามพระราชบญัญติัอาคารชุด (ฉบบัท่ี 4) พ.2551 บริหารโดยผูจ้ดัการและคณะกรรมการ 
ท าหนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาทรัพยส่์วนกลาง พื้นท่ีสีเขียว ระบบสาธารณูปโภคของอาคารชุดให้สามารถใชง้าน
ไดต้ามปกติ และอยูใ่นสภาพพร้อมใชง้านตลอดเวลา รวมถึงการใหบ้ริการผูอ้ยูอ่าศยัร่วมกนั เพื่อใหเ้กิดความ
เป็นระเบียบเรียบร้อย โดยไม่ขดัต่อผลประโยชน์และไม่ละเมิดสิทธ์ิของผูอ้ยู่อาศยัท่านอ่ืน พร้อมทั้งแกไ้ข
ปัญหาเร่ืองร้องเรียนในเร่ืองต่างๆ อยา่งรวดเร็วและมีประสิทธิภาพ 

2.3 ลกัษณะทางสถาปัตยกรรมและภูมิสถาปัตย์ 
 2.3.1 รูปแบบทางสถาปัตยกรรม และการออกแบบอาคารเพ่ือการอนุรักษ์พลงังาน 
  1) รูปแบบทางสถาปัตยกรรม 
  โครงการอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค เอกมัย-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) ด าเนิน
โครงการ เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารชุด สูง 30 ชั้น และ 1 ชั้นหอ้ง
เคร่ืองและอาคารชุด สูง 27 ชั้น และ 1 ชั้นห้องเคร่ือง การจดัวางอาคารตามรูปแบบท่ีดิน จดัพื้นท่ีสีเขียว
บริเวณโดยรอบอาคาร โทนสีอาคารเป็นสีเทาอ่อน และสีขาว  
   - การออกแบบอาคาร เน้นความตอ้งการของกิจกรรมในโครงการ เป็นรูปแบบสถาปัตยกรรมท่ี
เรียบง่าย ไม่ซบัซอ้น โดยค านึงถึงสภาพแวดลอ้มโดยรอบโครงการ และการอนุรักษพ์ลงังาน 
   - การออกแบบพื้นที่โครงการ เน่ืองจากเป็นอาคารพกัอาศยั จึงตอ้งค านึงถึงการวางตวัอาคาร ให้
สัมพนัธ์กบัทิศทางของแดด ลม ทั้งน้ีตอ้งมีความสัมพนัธ์กบัการสัญจรภายในพื้นท่ีโครงการ ท่ีจะตอ้งเขา้ถึง
ไดง่้าย และสะดวกต่อการเขา้ออกในพื้นท่ีโครงการ 
   - การเลือกใช้สีและวัสดุ การเลือกใชสี้และวสัดุท่ีมีความสัมพนัธ์ซ่ึงกนัและกนั โดยเนน้ใช้สีท่ีไม่
ฉูดฉาดสบายตา รวมถึงเป็นสีท่ีเกิดจากเน้ือแทข้องวสัดุท่ีใชส้ าหรับตกแต่งอาคาร วสัดุท่ีใชจ้ะตอ้งเป็นวสัดุท่ี
ใชง้านง่าย ก่อสร้างไดร้วดเร็ว 
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 2.3.2 การใช้ประโยชน์ทีด่ิน และการออกแบบอาคารตามกฎหมายทีเ่กีย่วข้อง 
  1) กฎกระทรวง ให้ใช้บังคับผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 
   บริเวณพื้นท่ีโครงการตามกฎกระทรวง ใหใ้ชบ้งัคบัผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2556 ตั้งอยู่
ในท่ีดินประเภท ย.7-15 เป็นท่ีดินประเภทท่ีอยูอ่าศยัหนาแน่นปานกลาง 
  2) ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
   การออกแบบโครงการตามขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 หมวด 5 
แนวอาคารและระยะต่างๆ  
  3) กฎกระทรวง ฉบับที ่33 (พ.ศ.2535) 
   การออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) หมวด 1 ลกัษณะของอาคารเน้ือ
ท่ีวา่งของภายนอกอาคารและแนวอาคาร 
  4) กฎกระทรวง ฉบับที ่55 (พ.ศ.2543) 
   การออกแบบโครงการตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) หมวด 2 ส่วนต่าง ๆ ของอาคาร 
และหมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร 
  5) ระยะถอยร่นของระบบบ าบัดน า้เสีย และบ่อหน่วงน า้ใต้ดิน 
   (1) พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
    มาตรา 4 ในพระราชบญัญติัน้ี 
   “อาคาร” หมายความวา่ ตึก บา้น เรือน โรง ร้าน แพ คลงัสินคา้ ส านกังาน และส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่ง
อ่ืนซ่ึงบุคคลอาจเขา้อยูห่รือเขา้ใชส้อยไดแ้ละหมายความรวมถึง (1) ถึง (5) 
   (1) อฒัจนัทร์หรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนเพื่อใชเ้ป็นท่ีชุมนุมของประชาชน 
   (2) เข่ือน สะพาน อุโมงค์ทางหรือท่อระบายน ้ า อู่เรือ คานเรือ ท่าน ้ า ท่าจอดเรือ ร้ัวก าแพง หรือ
ประตูท่ีสร้างข้ึนติดต่อหรือใกลเ้คียงกบัท่ีสาธารณะหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนใหบุ้คคลทัว่ไปใชส้อย 
   (3) ป้ายหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนส าหรับติดหรือตั้งป้าย 
    (ก) ท่ีติดหรือตั้งไวเ้หนือท่ีสาธารณะและมีขนาดเกินหน่ึงตารางเมตร หรือมีน ้ าหนักรวมทั้ง
โครงสร้างเกินสิบกิโลกรัม 
    (ข) ท่ีติดหรือตั้งไวใ้นระยะห่างจากท่ีสาธารณะซ่ึงเม่ือวดัในทางราบแล้ว ระยะห่างจากท่ี
สาธารณะมีนอ้ยกวา่ความสูงของป้ายนั้นเม่ือวดัจากพื้นดิน และมีขนาดหรือมีน ้ าหนกั เกินกวา่ท่ีก าหนดใน
กฎกระทรวง 
   (4) พื้นท่ีหรือส่ิงท่ีสร้างข้ึนเพื่อใชเ้ป็นท่ีจอดรถ ท่ีกลบัรถ และทางเขา้ออกของรถ ส าหรับอาคารท่ี
ก าหนดตามมาตรา 8(9) 
   (5) ส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวง (ให้อา้งตามกฎระทรวงก าหนดส่ิงท่ีสร้าง
ข้ึนอยา่งอ่ืนเป็นอาคารตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544) 
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 (2) กฎกระทรวงก าหนดส่ิงท่ีสร้างข้ึนอย่างอ่ืนเป็นอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร พ.ศ. 
2544  
  อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 5 ของบทนิยามค าวา่ “อาคาร” ในมาตรา 4 มาตรา 5 (3) และมาตรา 7 
แห่งพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 อนัเป็นพระราชบญัญติัท่ีมีบทบญัญติับางประการเก่ียวกบัการ
จ ากดัสิทธิและเสรีภาพของบุคคล ซ่ึงมาตรา 29 ประกอบกบัมาตรา 31 มาตรา 35 มาตรา 48 มาตรา 49 และ
มาตรา 50 ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจกัรไทย บญัญติัให้กระท าไดโ้ดยอาศยัอ านาจตามบทบญัญติัแห่ง
กฎหมาย รัฐมนตรีวา่การกระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว ้ดงัต่อไปน้ี 
  ขอ้ 1 ใหส่ิ้งท่ีสร้างข้ึนดงัต่อไปน้ี เป็นอาคารตามพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   (1) ถงัเก็บของท่ีมีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศกเ์มตรข้ึนไป 
   (2) สระวา่ยน ้าภายนอกอาคารท่ีมีความจุตั้งแต่ 100 ลูกบาศกเ์มตรข้ึนไป 
   (3) ก าแพงกนัดินหรือก าแพงกั้นน ้ าท่ีตอ้งรับความดนัของดินหรือน ้ าท่ีมีความสูงตั้งแต่ 1.50 เมตร
ข้ึนไป 
   (4) โครงสร้างส าหรับใชใ้นการรับส่งวิทยุหรือโทรทศัน์ท่ีมีความสูงจากระดบัฐานของโครงสร้าง
นั้นตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป และมีน ้าหนกัรวมตั้งแต่ 40 กิโลกรัมข้ึนไป 
   (5) ส่ิงท่ีสร้างข้ึนอยา่งอ่ืนนอกจาก (1) (2) (3) และ (4) ท่ีมีความสูงจากระดบัฐานตั้งแต่ 10 เมตรข้ึนไป 
   ขอ้ 2 ส่ิงท่ีสร้างข้ึนตามท่ีก าหนดในขอ้ 1 ของกระทรวง ทบวง กรม ราชการส่วนทอ้งถ่ิน หรือ องคก์าร
ของรัฐท่ีจดัตั้งข้ึนตามกฎหมาย ท่ีใชใ้นราชการ กิจการขององคก์ารหรือใชเ้พื่อสาธารณประโยชน์ให้ ไดรั้บ
ยกเวน้ไม่อยูภ่ายใตบ้งัคบักฎกระทรวงหรือขอ้บญัญติัทอ้งถ่ิน วา่ดว้ยระยะระหวา่งอาคารกบัอาคาร หรือเขต
ท่ีดินของผูอ่ื้น หรือระหวา่งอาคารกบัถนน ตรอก ซอย ทางเทา้ หรือท่ีสาธารณะ 
 (3) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
  ขอ้ 1 ในกฎกระทรวงน้ี 
  “ระบบบ าบดัน ้ าเสีย” หมายความวา่ กระบวนการท าหรือการปรับปรุงน ้ าเสียให้มีคุณภาพเป็นน ้ าทิ้ง 
รวมทั้งการท าใหน้ ้าทิ้งพน้ไปจากอาคาร 
  “ท่ีวา่ง” หมายความวา่ พื้นท่ีอนัปราศจากหลงัคาหรือส่ิงก่อสร้างปกคลุม ซ่ึงพื้นท่ีดงักล่าวอาจจะจดัให้
เป็นบ่อน ้ า สระวา่ยน ้ า บอพกัน ้ าเสีย ท่ีพกัมูลฝอย ท่ีพกัรวมมูลฝอย หรือท่ีจอดรถ ท่ีอยูภ่ายนอกอาคารก็ได ้
และให้หมายความรวมถึงพื้นท่ีของส่ิงก่อสร้างหรืออาคารท่ีสูงจากระดบัพื้นดินไม่เกิน 1.20 เมตร และไม่มี
หลงัคาหรือ ส่ิงก่อสร้างปกคลุมเหนือระดบันั้น (แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.2540) 
  ขอ้ 3 อาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งจดัใหมี้ถนนท่ีมีผวิการจราจรกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 6.00 
เมตร ท่ีปราศจากส่ิงปกคลุมโดยรอบอาคาร เพื่อใหร้ถดบัเพลิงสามารถเขา้ออกไดโ้ดยสะดวก 
  ถนนตามรรคหน่ึง จะอยูใ่นระยะหา้มก่อสร้างอาคารบางชนิดหรือบางประเภทริมถนนหรือทางหลวง
ตามขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินหรือตามกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งก็ได ้
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  ในกรณีท่ีมีขอ้บญัญติัทอ้งถ่ินหรือกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้งก าหนดแนวสร้างหรือขยายถนนใชบ้งัคบัให้
เร่ิมนบัความกวา้งของถนนตามวรรคหน่ึงตั้งแต่แนวนั้น (แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ.
2540)) 
  ขอ้ 30 การออกแบบและการค านวณรายการระบบบ าบดัน ้ าเสียและการระบายน ้ าทิ้งของอาคารสูง
หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษตอ้งด าเนินการโดยผูไ้ดรั้บอนุญาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวศิวกรรมควบคุมตั้งแต่
ประเภทสามญัวศิวกรข้ึนไปตามกฎหมายวา่ดว้ยวชิาชีพวศิวกรรม 
  ขอ้ 31 การระบายน ้ าฝนออกจากอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษจะระบายลงสู่แหล่งรับน ้ าทิ้ง
โดยตรงก็ได ้แต่ตอ้งไม่ก่อให้เกิดอนัตรายต่อสุขภาพ ชีวิต ร่างกาย หรือทรัพยสิ์น หรือกระทบกระเทือนต่อ
การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม 
  ขอ้ 32 ระบบบ าบดัน ้ าสียจะแยกเป็นระบบอิสระเฉพาะอาคารหรือเป็นระบบรวมของส่วนกลางก็ได ้
แต่ต้องไม่ก่อให้เกิดเสียง กล่ิน ฟอง กาก หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีเกิดจากการบ าบดันั้น จนถึงขนาดท่ีอาจเกิด
ภยนัตรายต่อสุขภาพชีวิต ร่างกาย หรือทรัพยสิ์น กระทบกระเทือนต่อการรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม หรือ
ความเดือดร้อนร าคาญแก่ประชาชนผูอ้ยูอ่าศยัใกลเ้คียง 
 (4) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
  ขอ้ 50 ผนงัของอาคารท่ีมีหนา้ต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ตอ้ง
มีระยะห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดงัน้ี 
   (1) อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตท่ีดินไม่น้อยกว่า 
2 เมตร 
   (2) อาคารท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนงัหรือระเบียงตอ้งอยูห่่างเขตท่ีดินไม่นอ้ย
กวา่ 3 เมตร 
   ผนงัของอาคารท่ีอยูห่่างเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ตามท่ีก าหนดไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งอยูห่่างจากเขตท่ีดินไม่
นอ้ยกวา่ 50 เซนติเมตร เวน้แต่จะก่อสร้างชิดเขตท่ีดินและอาคารดงักล่าวจะก่อสร้างไดสู้งไม่เกิน 15 เมตร 
ผนงัของอาคารท่ีอยูชิ่ดเขตท่ีดิน หรือห่างจากเขตท่ีดินนอ้ยกวา่ท่ีระบุไวใ้น (1) หรือ (2) ตอ้งก่อสร้างเป็นผนงั
ทึบ และดาดฟ้าของอาคารดา้นนั้นใหท้  าผนงัทึบสูงจากดาดฟ้าไม่นอ้ยกวา่ 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขต
ท่ีดินตอ้งไดรั้บความยนิยอมเป็นหนงัสือจากเจา้ของท่ีดินขา้งเคียงดา้นนั้นดว้ย 
 (5) กฎกระทรวงฉบับที ่61 (พ.ศ. 2550) ออกตามความในพระราชบัญญตัิควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
   การก่อสร้างอาคารในท่ีดินเจา้ของเดียวกนัตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 61 (พ.ศ. 2550) ใหย้กเลิกความใน
ขอ้ 48 แห่งกฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) และใหใ้ชค้วามต่อไปน้ี 
  ขอ้ 48(2) ผนงัของอาคารดา้นท่ีเป็นผนงัทึบตอ้งมีระยะห่างจากผนงัของอาคารอ่ืนดา้นท่ีมีหน้าต่าง 
ประตูช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ตั้งต่อไปน้ี 
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    (ก)  อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนงัของอาคารตอ้งอยู่ห่างจากผนงัหรือระเบียงของ
อาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 2 เมตร 
   (ข)  อาคารท่ีมีความสูงไม่เกิน 15 เมตรผนงัของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนงัหรือระเบียงของอาคาร
อ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตรไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 
   (ค) ผนงัของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนงัของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนงั
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 2.50 เมตร 
   (ง) ผนงัของอาคารท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนงัของอาคารตอ้งอยูห่่างจากผนงั
หรือระเบียงของอาคารอ่ืนท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่นอ้ยกวา่ 3.50 เมตร 
  (6) พระราชบัญญัติให้ใช้บทบัญญัติบรรพ 1 แห่งประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ที่ได้ตรวจช าระ
ใหม่พ.ศ. 2535 
   มาตรา 1342 บ่อ สระ หลุมรับน ้ าโสโครก หรือหลุมรับปุ๋ย หรือขยะมูลฝอยนั้น ท่านว่าจะขุดใน
ระยะสองเมตรจากแนวเขตท่ีดินไม่ได ้
   คูหรือการขุดร่อง เพื่อวางท่อน ้ าใตดิ้นหรือส่ิงอ่ืนซ่ึงคลา้ยกนันั้น ท่านว่าจะท าใกลแ้นวเขตท่ีดิน
กวา่คร่ึงหน่ึงแห่งส่วนลึกของคู หรือร่องนั้นไม่ใด ้แต่ถา้ท าห่างแนวเขตหน่ึงเมตรหรือกวา่นั้น ท่านวา่ท าได ้
   ถา้กระท าการดงักล่าวไวใ้นสองวรรคก่อนใกลแ้นวเขตแลว้ไซร้ ท่านว่าตอ้งใช้ความระมดัระวงั
ตามควรเพื่อป้องกนัมีใหดิ้นหรือทรายพงัลง หรือมีใหน้ ้าหรือส่ิงโสโครกซึมเขา้ไป 
  7) กฎกระทรวง ก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 แก้ไขเพิม่เติมตามกฎกระทรวง ฉบับที ่2 (พ.ศ. 2564) 
   โครงการจดัส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตาม
กฎกระทรวงก าหนดส่ิงอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 
แกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 2 (พ.ศ. 2564) 
  8) ประกาศการไฟฟ้าฝ่ายผลติแห่งประเทศไทย เร่ือง เขตเดินสายไฟฟ้าในเขตท้องทีก่รุงเทพมหานคร 
และปริมณฑล 
   8.1) ประกาศ การไฟฟ้าฝ้ายผลิตแห่งประเทศไทย เร่ือง ขอ้ก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้า 
    เขตเดินสายไฟฟ้าของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) ก าหนดข้ึนโดยอาศยัอ านาจ
ตามพระราชบญัญติัการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2511 
   1. หา้มมีใหผู้ใ้ดกระท าการอยา่งหน่ึงอยา่งใด อนัอาจเป็นอนัตรายแก่ระบบไฟฟ้า เช่น หา้มน าวสัดุ
อุปกรณ์ หรือเคร่ืองจกัรกล เช่น รถเครน รถยก รถตกั รถขุด เขา้ใกลส้ายไฟฟ้าแรงสูงน้อยกว่า 9.00 เมตร 
หรือ หา้มเผาไร่ออ้ย นาขา้ว ป่าพง หรือวสัดุอ่ืนใดในแนวเขตเดินสายไฟฟ้า 
   2. หา้มปลูกสร้างอาคาร บา้นเรือน หรือ ส่ิงปลูกสร้างอ่ืนทุกชนิด ในเขตเดินสายไฟฟ้า 
   3. หา้มปลูกตน้ไมห้รือพืชผล ในเขตเดินสายไฟฟ้า ดงัน้ี 
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    3.1 บริเวณพื้นท่ี ท่ีตั้งเสา และพื้นท่ีโดยรอบโคนเสา ภายในระยะห่างจากแนวขาเสา 4 เมตร 
หา้มปลูกตน้ไมห้รือพืชผลทุกชนิด 
    3.2 บริเวณพื้นท่ีในเขตเดินสายไฟฟ้านอกจากข้อ 3.1 ห้ามปลูกต้นไม้หรือพืชผล ซ่ึงเม่ือ
เจริญเติบโตเตม็ท่ีแลว้มีความสูงเกินกวา่ 3 เมตร 
    3.3 บริเวณพื้นท่ีในเขตเดินสายไฟฟ้า ของสายส่งไฟฟ้าระดบัแรงดนั 500,000 โวลต ์หา้มปลูกออ้ย 
    3.4. การกระท าใดๆ เพื่อเปล่ียนแปลงสภาพพื้นดินบริเวณพื้นท่ีในเขตเดินสายไฟฟ้า เช่น การปรับ
สภาพพื้นดินให้สูงข้ึน การขุดดินหรือขุดบ่อ การก่อสร้างถนน จะตอ้งไดรั้บอนุญาตเป็นลายลกัษณ์อกัษรจาก 
กฟผ. ก่อน 
  โรงเรือนหรือส่ิงอ่ืน ท่ีสร้างข้ึนหรือท าข้ึน ตน้ไมห้รือพืชผล ท่ีปลูกข้ึน โดยไม่ปฏิบติัตามเง่ือนไข 
หรือไม่ไดรั้บอนุญาตจาก กฟผ. ให้ กฟผ. มีอ านาจร้ือถอน ท าลาย หรือดดัฟันตามควรแก่กรณีโดยไม่ตอ้ง
จ่ายค่าทดแทน 
   8.2) การออกแบบของโครงการ 
   โครงการตั้งอยูท่ี่ ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร ซ่ึงอยูบ่ริเวณ
แนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง โดยฝ่ายปฏิบติัการเขตนครหลวง การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย ไดท้  า
การตรวจสอบช้ีแนวเขตเดินสายไฟฟ้า พบว่า พื้นท่ีโครงการอยู่ในแนวเขตเดินสายไฟฟ้าบางส่วน และ
อาคารท่ีพกัอาศยัของโครงการอยูน่อกแนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง ดงัหนงัสือเลขท่ี กฟผ. S63105/8910 ลง
วนัท่ี 2 กุมภาพนัธ์ 2566 
   การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) ขอเรียนว่า การขออนุญาต ดงักล่าว อยู่ในเขตเดิน
สายไฟฟ้าขนาดแรงดนั 230,000 โวลต ์ช่วงสถานีไฟฟ้าแรงสูงบางกะปิ - อ่อนนุช วงจร 1, 2 ระหวา่งเสาสาย
ส่งตน้เลขท่ี 26/1 - 26/2 ซ่ึง กฟผ. ประกาศขอ้ก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง โดยมีความกวา้งจากจุด
ศูนยก์ลางของเสาสายส่งไฟฟ้าตั้งฉากออกไปดา้นละ 12.00 เมตร รวมสองดา้น 24.00 เมตร โดยมีระยะความ
สูงของสายส่งกบัพื้นดินในบริเวณท่ีอนุญาตจุดท่ีต ่าสุด 16.95 เมตร และอยูใ่นเขตเดินสายไฟฟ้าขนาดแรงดนั 
230,000 โวลต ์ช่วงสถานีไฟฟ้าแรงสูงบางกะปิ - อ่อนนุช วงจร 3, 4 ระหวา่งเสาสายส่งตน้เลขท่ี 0/3 - 0/4 ซ่ึง 
กฟผ. ประกาศขอ้ก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง โดยมีความกวา้งจากจุดศูนยก์ลางของเสาสายส่งไฟฟ้าตั้ง
ฉากออกไปด้านละ 20.00 เมตร รวมสองด้าน 40.00 เมตร โดยมีระยะความสูงของสายส่งกับพื้นดินใน
บริเวณท่ีขออนุญาตจุดท่ีต ่าสุด 30.32 เมตร รวมเขตเดินสายไฟฟ้า ทั้ง 2 แนวสาย มีความกวา้ง 64.00 เมตร 
กฟผ. ไดต้รวจสอบและวิเคราะห์ทางวิศวกรรมดา้นความปลอดภยัทางไฟฟ้าแลว้จึงอนุญาตให้ใช้พื้นท่ีใน
เขตเดินสายไฟฟ้า เพื่อก่อสร้างร้ัวโครงการ สูง 2.30 เมตร ถนนภายในโครงการ ทางเทา้ ลานจอดรถ สูง 0.15 
เมตร บ่อบ าบดัน ้ าเสียขั้นตน้ ลึก 4.00 เมตร บ่อบ าบดัน ้ าเสียขั้นสุดทา้ย ลึก 3.15 เมตร บ่อเก็บกากตะกอน
ส่วนเกินจากการบ าบดัน ้ าเสีย ลึก 4.00 เมตร บ่อหน่วงน ้ าฝน (สระน ้ า) ลึก 1.00 เมตร ท่อระบายน ้ า ลึก 0.80
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เมตร ท่อน ้าเสีย ลึก 0.30 เมตร และสนามหญา้ สูง 0.05 เมตร บนท่ีดินโฉนดเลขท่ี 24160 เลขท่ีดิน 844 ตั้งอยู่
ทอ้งท่ีต าบลสวนหลวง อ าเภอสวนหลวง กรุงเทพมหานคร โดยมีเง่ือนไขเพิ่มเติม ดงัน้ี 
  1. ท่านตอ้งด าเนินการตามแบบแสดงพื้นท่ีอนุญาตให้ใชป้ระโยชน์ในเขตเดินสายไฟฟ้า ท่ี กฟผ. ได้
ตรวจสอบแลว้ (ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 1) และห้ามปลูกปลูกสร้าง อาคาร โรงเรียน ตน้ไมย้ืนตน้ หรือส่ิงอ่ืนในเขต
เดินสายไฟฟ้า (ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 2) นอกจากรายการท่ีไดรั้บอนุญาตตามหนงัสือน้ี เท่านั้น 
  2. เพื่อความปลอดภยัต่อร่างกาย ชีวิต ทรัพยสิ์น และความมัน่คงของระบบส่งกระแสไฟฟ้า การใช้
เคร่ืองจกัรกลปฏิบติังานในแนวเขตเดินสายไฟฟ้า ตอ้งเวน้ระยะห่างจากสายส่งไฟฟ้าไม่นอ้ยกวา่ 4.00 เมตร 
และตอ้งมีเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัควบคุมตรวจสอบความปลอดภยัในขณะปฏิบติังาน 
  3. ในระหว่างการก่อสร้าง รวมทั้งเม่ือก่อสร้างแล้วเสร็จ ท่านต้องติดตั้งระบบ GROUNDING ท่ี
อุปกรณ์ส่วนท่ีเป็นโลหะ ตามแบบท่ี กฟผ. ก าหนด (ส่ิงท่ีส่งมาดว้ย 3) ทั้งน้ี เพื่อป้องกนัการเหน่ียวน าของ
กระแสไฟฟ้า 
  4. บริเวณพื้นท่ีตั้งเสาไฟฟ้า และพื้นท่ีโดยรอบขาเสาไฟฟ้า ในระยะห่างจากขาเสาไฟฟ้า 4.00 เมตร ไม่
อนุญาตใหก้ระท าการใด ๆ 
  5. การอนุญาตตามหนงัสือฉบบัน้ี กฟผ. พิจารณาถึงความมัน่คงของระบบส่งกระแสไฟฟ้า และความ
ปลอดภยัในชีวติและทรัพยสิ์นของผูใ้ชง้านเป็นส าคญั กฟผ. มิไดมี้อ านาจในการอนุญาตใหใ้ชพ้ื้นท่ีของผูอ่ื้น
แต่อยา่งใด กรณีท่ีมีขอ้พิพาทเก่ียวกบักรรมสิทธ์ิหรือสิทธิครอบครองท่ีดินท่ีไดรั้บอนุญาตผูรั้บอนุญาตตอ้ง
เป็นผูรั้บผดิชอบดว้ยตนเองทั้งส้ิน ทั้งน้ี หากผูรั้บอนุญาตตอ้งปฏิบติัตามกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวขอ้ง ผูรั้บอนุญาต
ตอ้งด าเนินการขออนุญาตกบัหน่วยงานท่ีมีอ านาจหนา้ท่ีในการพิจารณาอนุญาตตามกฎหมายอ่ืนดว้ย 
  6. หากระบบส่งกระแสไฟฟ้าของ กฟผ. เกิดขดัขอ้ง อนัเน่ืองมาจากความประมาทของเจา้ของ ผู ้
ครอบครอง บริวาร หรือมีสาเหตุเน่ืองจากวสัดุอุปกรณ์จากส่ิงปลูกสร้างหรือส่ิงอ่ืนท่ีไดรั้บอนุญาต จากกฟผ. 
เจา้ของส่ิงปลูกสร้างหรือส่ิงอ่ืน ตอ้งรับผิดชอบต่อความเสียหายท่ีเกิดข้ึนต่อทรัพยสิ์นของเจา้ของ หรือผู ้
ครอบครอง หรือทรัพยสิ์นของบุคคลภายนอก รวมทั้ง จะตอ้งรับผิดชอบต่อทรัพยสิ์นของ กฟผ. ท่ีไดรั้บ
ความเสียหายอีกดว้ย 
  7. หากเกิดความเสียหายข้ึน อนัเน่ืองมาจากเหตุสุดวิสัย ภยัสงคราม การก่อวินาศกรรม การก่อจลาจล
การกระท าอันเกิดจากความประมาทเลินเล่อของเจ้าของ ผูค้รอบครอง บริวาร หรือการกระท าของ
บุคคลภายนอกท่ีไม่เก่ียวขอ้งกบั กฟผ. บุคคลดงักล่าวจะเรียกร้องค่าสินไหมทดแทนใด ๆ อนัเกิดจากความ
เสียหายท่ีเกิดข้ึนดงักล่าวจาก กฟผ. มิได ้
  8. ในกรณีท่ี กฟผ. มีความจ าเป็นตอ้งใช้พื้นท่ีเพื่อปรับปรุงระบบไฟฟ้า เจา้ของ ผูค้รอบครอง หรือ
บริวาร ตอ้งด าเนินการร้ือถอนหรือยินยอมให้ กฟผ. ร้ือถอน โดยเจา้ของ ผูค้รอบครอง หรือบริวารเป็น
ผูรั้บผิดชอบค่าใชจ่้าย และ/หรือหากเกิดความเสียหายต่อทรัพยสิ์นของเจา้ของ ผูค้รอบครองหรือบริวาร จะ
เรียกร้องค่าเสียหายจาก กฟผ. มิได ้
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  9. กฟผ. ขอสงวนสิทธ์ิในการเพิกถอนการอนุญาต หากภายหลงัพิสูจน์ใดว้า่ ส่ิงปลูกสร้าง หรือส่ิงอ่ืน
ท่ีไดรั้บอนุญาตจาก กฟผ. มีผลกระทบหรือเกิดความเสียหายต่อระบบส่งกระแสไฟฟ้าของ กฟผ. หรือกฟผ. 
ตรวจสอบพบวา่ ท่านด าเนินการผดิเง่ือนไขขอ้ก าหนดตามหนงัสือฉบบัน้ี ไม่วา่ทั้งหมดหรือบางส่วน 
   ทั้งน้ี เม่ือด าเนินการแลว้เสร็จ โปรดแจง้ไปท่ี นายสวย แสงแกว้ ต าแหน่งช่างระดบั 8 หมวดส่ิง
ปลูกสร้าง หมายเลขโทรศพัท ์0-2436-2438 และ 08-6007-7702 
   โดยพื้นท่ีโครงการอยู่บริเวณเขตเดินสายไฟฟ้า ขนาดแรงดนั 230,000 โวลต์ ช่วงสาย บางกะปิ-
อ่อนนุชวงจร 1, 2 ระหวา่งเสาตน้เลขท่ี 26/1 - 26/2  ซ่ึง กฟผ. ประกาศก าหนดเขตเดินสานไฟฟ้าโดยวดัจาก
จุดศูนยก์ลางของเสาตั้งฉากออกไปดา้นขา้ง ดา้นละ 12.00 เมตร รวมทั้งสองดา้น กวา้ง 24.00 เมตร และสาย
ส่ง 230,000 โวลต์ ช่วงสาย บางกะปิ - อ่อนนุช วงจร 3, 4 ระหว่างเสาตน้เลขท่ี 0/3 - 0/4 กฟผ. ประกาศ
ก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้าโดยวดัจากจุดศูนยก์ลางเสาตั้งฉากออกไปดา้นขา้ง ดา้นละ 20.00 เมตร รวมทั้งสอง
ด้านกวา้ง 40.00 เมตร รวมทั้ง 4 วงจร กวา้ง 64.00 เมตร และอาคารท่ีพกัอาศยั โครงการ ศุภาลัย ปาร์ค 
เอกมยั-พฒันาการ อยูน่อกแนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง 
   การด าเนินการใดๆ ในพื้นท่ีท่ีอยูใ่นเขตเดินสายไฟฟ้า จะตอ้งปฏิบติัตามขอ้ก าหนดของ กฟผ. ท่ีได้
ประกาศไวต้ลอดแนวเขตเดินสายไฟฟ้า ห้ามปลูกส่ิงปลูกสร้าง อาคาร โรงเรือน ตน้ไมย้ืนตน้ และการ
ด าเนินการใดๆในเขตเดินสายไฟฟ้า ตอ้งขออนุญาต กฟผ. เป็นลายลกัษณ์อกัษร เพื่อความปลอดภยัต่อชีวิต
และทรัพยสิ์น และระบบส่งไฟฟ้า ส่วนท่ีดินท่ีอยูน่อกเขตเดินสายไฟฟ้าเป็นสิทธิของเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีจะ
กระท าการใดๆ 
   โครงการออกแบบพื้นท่ีโครงการซ่ึงอยูใ่นเขตเดินสายไฟฟ้า ระยะ 64.00 เมตร เป็นพื้นท่ีถนนใน
โครงการ ท่ีจอดรถยนต์ พื้นท่ีกกัเก็บน ้ า และพื้นท่ีจดัสวนปลูกตน้ไมสู้งไม่เกิน 3 เมตร ไม่มีส่ิงปลูกสร้าง 
อาคาร และโรงเรือน เป็นไปตามขอ้ก าหนดของ กฟผ. ท่ีไดป้ระกาศไวต้ลอดเขตเดินสายไฟฟ้า  

   อาคารโครงการมีระยะห่างในแนวระดบัจากแนวเขตปลอดภยัแนวสายไฟฟ้าแรงสูงท่ีใกล้ท่ีสุด 
อาคาร A และอาคาร B ท่ีระยะ 37.5 และ 10.95 เมตร ตามล าดบั และเม่ือรวมกบัระยะแนวเขตปลอดภยั ท า
ให้อาคาร A และ B มีระยะห่างจากแนวสายไฟฟ้าแรงสูง ทั้ งหมดประมาณ 49.5 และ 30.95 เมตร เม่ือ
เปรียบเทียบกบัมาตรฐานระยะห่างท่ีปลอดภยัระหวา่งส่ิงปลูกสร้างกบัสายไฟฟ้าแรงสูงดงักล่าวแสดงให้เห็น
วา่ อยูใ่นระยะปลอดภยัจากแนวสายส่งไฟฟ้า ทั้งในกรณีสภาพอากาศปลอดโปร่งและกรณีฝนตก 
  8.3) ระดบัของสายไฟฟ้าท่ีพาดผา่นในพื้นท่ีโครงการ 
   ระดบัความสูงของสายไฟฟ้าแรงสูงท่ีพาดผา่นพื้นท่ีโครงการ 2 แนว มีรายละเอียด ดงัน้ี 
   1)  สายส่งขนาดแรงดนั 230,000 โวลต ์ช่วงสาย บางกะปิ-อ่อนนุช วงจร 1, 2 ระหวา่งเสาตน้เลขท่ี 
26/1 - 26/2 ซ่ึง กฟผ. ประกาศก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้าโดยวดัจากจุดศูนยก์ลางของเสาตั้งฉากออกไป
ดา้นขา้งดา้นละ 12.00 เมตร รวมทั้งสองดา้น กวา้ง 24.00 เมตร 
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   2)  สายส่งขนาดแรงดนั 230,000 โวลต ์ช่วงสาย บางกะปิ - อ่อนนุช วงจร 3, 4 ระหวา่งเสาตน้เลขท่ี 
0/3 - 0/4 กฟผ. ประกาศก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้าโดยวดัจากจุดศูนยก์ลางเสาตั้งฉากออกไปดา้นขา้ง ดา้นละ 
20.00 เมตร รวมทั้งสองดา้นกวา้ง 40.00 เมตร 
  8.4) การออกแบบของโครงการ และมาตรการฯ ในการป้องกันความปลอดภัยของผู้พักอาศัยใน
โครงการ 
  โครงการออกแบบพื้นท่ีโครงการซ่ึงอยู่ในเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง ระยะ 64.00 เมตร เป็นพื้นท่ี
ส่วนกลางของโครงการทั้งหมด สูงไม่เกิน 3 เมตร มีการใชป้ระโยชน์พื้นท่ี ดงัน้ี 
   1. ร้ัวโครงการ เป็นร้ัวทึบ สูง 2.30 เมตร 
   2. สนามหญา้ 
   3. พื้นท่ีจอดรถ 
   4. ถนนในโครงการ 
   5. บ่อหน่วงน ้าฝน (สระน ้า) 
   6. ทางเดินเทา้ 
   7. พื้นคอนกรีต 
   8. บ่อบ าบดัน ้าเสีย 
   9. ท่อระบายน ้า 
   10. บ่อบ าบดัน ้าเสียขั้นตน้ 
   11. บ่อดินก าจดัก๊าซมีเทน และ AEROSAL 
  โดยพื้นท่ีโครงการซ่ึงอยู่ในเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง ไม่มีส่ิงปลูกสร้าง อาคาร และโรงเรือน และ
บริเวณพื้นท่ีจดัสวนจะปลูกต้นไม้ ซ่ึงเม่ือเจริญเติบโตเต็มท่ีแล้วมีความสูงไม่เกิน 3 เมตร เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดของ กฟผ. ท่ีไดป้ระกาศไวต้ลอดเขตเดินสายไฟฟ้า 

2.4 ระบบสาธารณูปโภค 
 2.4.1 ถนน และการจราจร 
  1) ถนน และการจราจรของโครงการ 
   โครงการไดต้รวจสอบความกวา้งเขตทางของถนนพฒันาการ กบัส านกังานเขตสวนหลวง โดยได้
ตรวจสอบแลว้พบว่า ถนนพฒันาการ บริเวณดา้นหน้าโครงการ มีความกวา้ง 30.00 เมตร ดงัหนงัสือจาก
ส านกังานเขตสวนหลวง และจากการตรวจสอบผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556  
   โครงการได้ตรวจสอบรับรองว่าโครงการอยู่ในหลักเกณฑ์ท่ีสามารถเช่ือมทางเข้าออกถนน 
พฒันาการ กบัท่ีดินของโครงการ ซ่ึงส านกังานเขตสวนหลวง ไดต้รวจสอบและพิจารณาแลว้สามารถขอ
อนุญาตเช่ือมทางเขา้-ออกไดด้งัหนงัสือเลขท่ี กท 7703/10012 ลงวนัท่ี 30 พฤศจิกายน 2565 
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   ถนนทางเขา้ออกโครงการ จ านวน 1 จุด มีความกวา้ง 6.00 เมตร ลดระดบัคนัหินทางเท้าตาม
ระเบียบกรุงเทพมหานคร วา่ดว้ยการขออนุญาตตดัคนัหินทางเทา้ ลดระดบัคนัหินทางเทา้ และท าทางเช่ือม
ในท่ีสาธารณะ พ.ศ. 2531 เช่ือมต่อกบัถนนพฒันากร บริเวณดา้นหนา้โครงการ โดยมีแนวศูนยก์ลางทางเขา้
ห่างจากแนวเขตท่ีดิน ดา้นทิศตะวนัออก 13.20 เมตร ถนนภายในโครงการรอบอาคารเป็นถนนคอนกรีต
เสริมเหล็ก มีขนาดทางรถวิง่กวา้ง 6.00 - 11.0 เมตร จดัการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) โดยติดตั้งป้าย
สัญลกัษณ์จราจร บริเวณถนนภายในโครงการทางเขา้ออกจากโครงการ และชั้นจอดรถยนต ์ 
   โครงการ มีทางเข้า-ออก เช่ือมกับถนนพฒันาการ ซ่ึงถนนพฒันาการ กวา้ง 30 เมตร บริเวณ
ดา้นหนา้โครงการ ทิศมุ่งตะวนัออก มี 4 ช่องจราจร และดา้นฝ่ังทิศมุ่งตะวนัตก มี 3 ช่องจราจร 
   โดยถนนพฒันาการ ทิศมุ่งตะวนัออก ซ่ึงเช่ือมกบัทางเขา้-ออกโครงการ มี 4 ช่องจราจร แบ่งเป็น 
   - ถนน 2 ช่องจราจร ทิศมุ่งตะวนัออก 
   - ทางยกระดบั 2 ช่องจราจร ทิศมุ่งตะวนัออก โดยบริเวณทางลงเชิงลาดทางยกระดบั และมีขอบทางกั้น
จากทางลงเชิงลาดทางยกระดบั มีระยะห่างเลยทางเขา้-ออกโครงการออกไปประมาณ 43.59 เมตร ดงันั้นรถท่ีลง
มาจากสะพาน และรถท่ีเขา้-ออกโครงการ จึงไม่ส่งผลกระทบต่อการตดักระแสจราจรแต่อยา่งใด 
  2) ทีจ่อดรถยนต์ 
   การจดัท่ีจอดรถยนตข์องโครงการ ออกแบบให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 7 (พ.ศ.2517) ออก
ตามความในพรบ.ควบคุมการก่อสร้าง พ.ศ. 2479 แกไ้ขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบบัท่ี 64 (พ.ศ. 2555) ออก
ตามความในพรบ.ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 และขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
โดยมีรายละเอียด ดงัน้ี 
   โครงการจัดให้มี ท่ีจอดรถยนต์ทั้ งหมด จ านวน 1,000 คัน และท่ีจอดรถจักรยาน 36 คัน  
ประกอบดว้ย ท่ีจอดรถยนต์แบบปกติ 987 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนต์ EV จ านวน 4 คนั ท่ีจอดรถยนต์ผูพ้ิการ 
จ านวน 14 คนั) ท่ีจอดรถพยาบาล จ านวน 2 คนั และท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 11 คนั และจดัให้มีท่ีจอด
รถจกัรยาน จ านวน 36 คนั และท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์24 คนั มีรายละเอียด ดงัน้ี 
   โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถสาธารณะ จ านวน 11 คนั  มีขนาด 2.4 × 5.0 เมตร ส าหรับจอดรถ TAXI 
โดยรถ TAXI ท่ีจะเขา้มาในโครงการ ผูข้บัรถ TAXI จะตอ้งท าการแลกบตัรประชาชน กบัเจา้หน้าท่ี รปภ. 
ของโครงการ บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ 
   โดยโครงการมีระบบความปลอดภยัในโครงการ ผูท่ี้ไม่ใช่ผูพ้กัอาศยัจะไม่มีคียก์าร์ดในการเขา้
ออกอาคาร และยงัจดัให้มีกลอ้งวงจรปิด CCTV ภายในโครงการ และมีเจา้หนา้ท่ี รปภ. ดูแลความปลอดภยั
ในโครงการตลอดเวลา 
   2.1) ท่ีจอดรถยนตภ์ายนอกอาคาร จ านวน 263 คนั ดงัน้ี 
    (1) ท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน 252 คนั เป็นท่ีจอดรถยนต์ตั้งฉากกบัทางรถวิ่ง ขนาดช่องจอด
รถยนต ์2.4 x 5.0 เมตร 
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    (2) ท่ีจอดรถยนต์สาธารณะ จ านวน 11 คนั เป็นท่ีจอดรถยนต์ตั้งฉากกบัทางรถวิ่ง ขนาดช่อง
จอดรถยนต ์2.4 × 5.0 เมตร 
   2.2) ท่ีจอดรถยนตภ์ายในอาคาร A จ านวน 441 คนั บริเวณชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นท่ี 5 ดงัน้ี 
    (1) ชั้นท่ี 1 ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 57 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 18 คนั ดงัน้ี 
      - ท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน 46 คนั (ท่ีจอดรถยนต์ตั้ งฉากกับทางรถวิ่ง ขนาดช่องจอด
รถยนต ์2.4 × 5.0 เมตร และท่ีจอดรถยนตแ์บบขนานกบัทางรถวิง่ ขนาดช่องจอดรถยนต ์2.4 x 6.0 เมตร) 
      - ท่ีจอดรถยนต ์EV จ านวน 2 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตป์กติท่ีมี EV Charger) 
      - ท่ีจอดรถยนตผ์ูพ้ิการ จ านวน 8 คนั (มีความกวา้งของช่องจอด 2.4 เมตร ยาว 5.0 เมตรมีท่ี
วา่งขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ) 
      - ท่ีจอดรถพยาบาล จ านวน 1 คนั (ขนาด 2.4 × 7.0 เมตร) 
      - ท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 36 คนั 
    (2) ชั้นท่ี 2 ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 90 คนั 
    (3) ชั้นท่ี 3 ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 98 คนั 
    (4) ชั้นท่ี 4 ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 98 คนั 
    (5) ชั้นท่ี 5 ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 98 คนั 
   2.3) ท่ีจอดรถยนตภ์ายในอาคาร B จ านวน 296 คนั บริเวณชั้นท่ี 1 ถึง ชั้นท่ี 4 ดงัน้ี 
    (1) ชั้นท่ี 1 ท่ีจอดรถยนต ์จ านวน 54 คนั และท่ีจอดรถจกัรยาน จ านวน 18 คนั ดงัน้ี 
      - ท่ีจอดรถยนต์ปกติ จ านวน 45 คนั (ท่ีจอดรถยนต์ตั้ งฉากกับทางรถวิ่ง ขนาดช่องจอด
รถยนต ์2.4 × 5.0 เมตร) 
      - ท่ีจอดรถยนต ์EV จ านวน 2 คนั (เป็นท่ีจอดรถยนตป์กติท่ีมี EV Charger) 
      - ท่ีจอดรถยนตผ์ูพ้ิการ จ านวน 6 คนั (มีความกวา้งของช่องจอด 2.4 เมตร ยาว 5.0 เมตรมีท่ี
วา่งขา้งท่ีจอดรถกวา้ง 1 เมตร ตลอดความยาวของท่ีจอดรถ) 
      - ท่ีจอดรถพยาบาล จ านวน 1 คนั (ขนาด 2.4 × 7.0 เมตร) 
    (2) ชั้นท่ี 2 ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 74 คนั 
    (3) ชั้นท่ี 3 ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 84 คนั 
    (4) ชั้นท่ี 4 ท่ีจอดรถยนตป์กติ จ านวน 84 คนั 
  2.4) ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์
   โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ในโครงการ ขนาด 0.9 × 2.0 เมตร จ านวน 24 คนั ดงัน้ี 
   1) อาคาร A จดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 9 คนั 
   2) อาคาร B จดัใหมี้ท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์จ านวน 15 คนั 
  3) การพจิารณาการเปิดทางเข้าออกรถยนต์โครงการ 
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   จากการพิจารณาการเปิดทางเขา้-ออกรถยนต์และการจดัการจราจรภายในโครงการของส านกั
การจราจรและขนส่งไดต้รวจสอบแลว้ เห็นควรใหบ้ริษทัฯ  
 2.4.2 น า้ใช้ 
  1) ปริมาณการใช้น า้ 
   โครงการอยูใ่นพื้นท่ีให้บริการน ้าประปาของการประปานครหลวง ส านกังานประปาสาขาสุขุมวิท 
โดยไดห้นงัสือรับรองการใหบ้ริการจ่ายน ้าประปา ดงัหนงัสือส านกังานประปาสาขาสุขมุวทิ เลขท่ี มท 5440-
1-1.2/36519 ลงวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2565  
   โครงการจะมีปริมาณการใช้น ้ ารวมเฉล่ียทั้งหมดประมาณ 1,381.90 ลูกบาศก์เมตร/วนั  คิดเป็น
ปริมาณการใชน้ ้ าเฉล่ีย 92.13 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (คิดปริมาณน ้ าใช ้15 ชัว่โมง/วนั) และปริมาณการใชน้ ้า
สูงสุด 3 เท่าของปริมาณน ้าใชเ้ฉล่ียเท่ากบั 276.39 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง  
  2) การส ารองน า้ใช้ 
   โครงการเช่ือมท่อน ้ าประปาของโครงการกบัท่อน ้ าประปาของการประปานนครหลวง จ านวน 1 
จุด บริเวณทิศใตติ้ดกบัถนนพฒันาการ ต่อท่อน าน ้าไปยงัถงัเก็บน ้าใตดิ้นบริเวณอาคาร A และอาคาร B  
   จดัใหมี้ถงัเก็บน ้าใตดิ้น และถงัเก็บน ้าชั้นหลงัคา เพื่อการส ารองน ้าใช ้ดงัน้ี 
   1) อาคาร A 
    1.1) ส่วนพกัอาศยั 
     (1) ถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้น จ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 882.63 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 
      - ถงัท่ี 1 ปริมาตร 394.26 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าอุปโภค-บริโภค 294.13 ลูกบาศก์เมตร 
และน ้าดบัเพลิง 100.13 ลูกบาศกเ์มตร 
      - ถงัท่ี 2 ปริมาตร 488.37 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าอุปโภค-บริโภค 364.34 ลูกบาศก์เมตร 
และน ้าดบัเพลิง 124.03 ลูกบาศกเ์มตร 
     (2) ถงัเก็บน ้ าใชช้ั้นดาดฟ้า ปริมาตร 75.95 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถงั รวม 151.90ลูกบาศก์
เมตร ใชส้ ารองน ้าอุปโภค-บริโภค 
     (3) ปริมาณการส ารองน ้ าใชส่้วนพกัอาศยั อาคาร A รวม (882.63 + 151.90) เท่ากบั1,034.53 
ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.37 วนั (1,034.53/753.63) 
    1.2) ส่วนหอ้งชุดพาณิชย ์
      - ถงัส าเร็จรูปเก็บน ้ าใช ้ขนาด 6.0 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยูภ่ายในห้อง Pump Room ชั้นใตดิ้น
ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.07 วนั (6.0/5.6) 
   2) อาคาร B 
    2.1) ส่วนพกัอาศยั 
     (1) ถงัเก็บน ้าใชใ้ตดิ้น จ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 722.08 ลูกบาศกเ์มตร ดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค เอกมัย-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) (ระยะก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300080-S006 2-23 
 

      - ถงัท่ี 1 ปริมาตร 345.57 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าอุปโภค-บริโภค 259.18 ลูกบาศก์เมตร 
และน ้าดบัเพลิง 86.39 ลูกบาศกเ์มตร 
      - ถงัท่ี 2 ปริมาตร 376.51 ลูกบาศก์เมตร แบ่งเป็น น ้ าอุปโภค-บริโภค 282.38 ลูกบาศก์เมตร 
และน ้าดบัเพลิง 94.13 ลูกบาศกเ์มตร 
     (2) ถงัเก็บน ้ าใช้ชั้นดาดฟ้า ปริมาตร 44.16 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 ถงั รวม 88.32ลูกบาศก์
เมตร ใชส้ ารองน ้าอุปโภค-บริโภค 
     (3) ปริมาณการส ารองน ้าใชส่้วนพกัอาศยั อาคาร B รวม (722.08 + 88.32) เท่ากบั 810.4 
ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.3 วนั (810.4/618.69) 
    2.2) ส่วนหอ้งชุดพาณิชย ์
     - ถงัส าเร็จรูปเก็บน ้ าใช้ ขนาด 3.0 ลูกบาศก์เมตร ตั้งอยู่ภายในห้อง Pump Room ชั้นใตดิ้น
ส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.15 วนั (3.0/2.6) 
  ระบบจ่ายน ้าของอาคาร A และ B ในส่วนพกัอาศยั จะสูบส่งน ้าจากถงัเก็บน ้าใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้ าชั้น
ดาดฟ้าดว้ยเคร่ืองสูบน ้ า จ  านวน 2 ชุด จากนั้นจ่ายน ้ าจากถงัเก็บน ้ าชั้นดาดฟ้า ไปยงัห้องพกัหรือส่วนต่างๆ 
ของอาคารจ่ายน ้ าลงดว้ยแรงโน้มถ่วงโลก และในส่วนห้องชุดพาณิชย ์ซ่ึงถงัส ารองน ้ าใช้เป็นถงัส าเร็จรูป 
ตั้งอยู่ภายในห้อง Pump Room ชั้นใตดิ้นของแต่ละอาคาร จะสูบจ่ายน ้ าไปยงัห้องชุดพาณิชยด์้วย Booster 
Pump  
  ภายในถงัเก็บน ้ าใชทุ้กถงั จดัให้มีการเคลือบสารป้องกนัการปนเป้ือนจากสารมลพิษท่ีอาจซึมออกมา
จากคอนกรีตภายในตวัถงัเก็บน ้ า โดยสารเคลือบตอ้งเป็นชนิดท่ีปลอดภยัต่อส่ิงแวดลอ้ม และปลอดภยัต่อ
การอุปโภคบริโภคของผูพ้กัอาศยั และผูใ้ชบ้ริการภายในโครงการ 
  กรณีท่ีมีความจ าเป็นตอ้งเขา้ไปปฏิบติังานภายในถงัเก็บน ้ าส ารอง จะจดัใหมี้พดัลมระบายอากาศชนิด
เคล่ือนท่ีได้ พร้อมท่อลมท่ีมีความยาวไม่น้อยกว่า 25 เมตร เดินเคร่ืองไม่น้อยกว่า 30 นาที ก่อนเข้าไป
ปฏิบติังาน เพื่อใหมี้อากาศเพียงพอต่อเจา้หนา้ท่ี 

  2) การส ารองน ้าดบัเพลิง และระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง 
   (1) อาคาร A เป็นอาคารชุด สูง 30 ชั้น จดัใหมี้น ้าส ารองส าหรับดบัเพลิงบริเวณถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น
ปริมาตร (100.13+124.03) 224.16 ลูกบาศกเ์มตร ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้46.70 นาที การส ารองน ้าดบัเพลิงเพื่อ 
จ่ายน ้ าให้แก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ Sprinkler ท่ีมีอยูทุ่กชั้น ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิง
ผา่นท่อยื่นหลกัส าหรับดบัเพลิง จ านวน 4 ท่อยืน โดยรับน ้ าจากหวัรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร และ ถงัเก็บน ้า
ดบัเพลิงชั้นใตดิ้น ซ่ึงสูบส่งดว้ยเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง FP จ านวน 1 ชุด ขนาด 1,250 GPM แรงดนัไม่นอ้ยกวา่ 
167 เมตร และเคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนัของระบบดบัเพลิง JP จ านวน 1 ชุด  
   (2) อาคาร B เป็นอาคารชุด สูง 27 ชั้น จดัใหมี้น ้าส ารองส าหรับดบัเพลิงบริเวณถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น
ปริมาตร (86.39+94.13) 180.52 ลูกบาศก์เมตร ส ารองน ้ าดบัเพลิงได ้47.01 นาที การส ารองน ้ าดบัเพลิงเพื่อ
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จ่ายน ้ าให้แก่อุปกรณ์ดบัเพลิง คือ หวัฉีดดบัเพลิง (FHC) และ Sprinkler ท่ีมีอยูทุ่กชั้น ระบบจ่ายน ้ าดบัเพลิง
ผา่นท่อยืนหลกัส าหรับดบัเพลิง จ านวน 3 ท่อยืน โดยรับน ้ าจากหวัรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคาร และถงัเก็บน ้ า
ดบัเพลิงชั้นใตดิ้น ซ่ึงสูบส่งดว้ยเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง FP จ านวน 1 ชุด ขนาด 1,000 GPM แรงดนัไม่นอ้ยกวา่ 
151 เมตร และเคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนัของระบบดบัเพลิง JP จ านวน 1 ชุด  
  3) หัวรับน า้ดับเพลงินอกอาคาร 
   (1) อาคาร A จดัให้มีหวัรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคารอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกเฉียงใต้
ของอาคาร เป็นหวัรับน ้ าแบบ 2 ทาง ขนาด 6 x 212 x 21 น้ิว จ  านวน 2 หวั เพื่อเติมน ้ าเขา้ระบบท่อดบัเพลิง 
และเขา้ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้น  
   (2) อาคาร B จดัให้มีหวัรับน ้ าดบัเพลิงนอกอาคารอยูบ่ริเวณพื้นท่ีสีเขียวดา้นทิศตะวนัออกเฉียงใต้
ของอาคาร เป็นหัวรับน ้ าแบบ 2 ทาง ขนาด 6 x 21 x 24 น้ิว จ  านวน 2 หัว เพื่อเติมน ้ าเขา้ระบบท่อดบัเพลิง 
และเขา้ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นใตดิ้น  
 2.4.3 น า้เสีย และส่ิงปฏิกูล 
  1) ปริมาณน า้เสียของโครงการ  
   น ้าเสียท่ีเกิดจากโครงการมาจากกิจกรรมการใชป้ระโยชน์อาคาร เช่น หอ้งน ้า หอ้งส้วม การชกัลา้ง 
การอาบช าระ และครัว ปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึนของโครงการคิดท่ี 100% ของปริมาณน ้าใช ้(ไม่รวมน ้าเติมสระ
วา่ยน ้า และน ้ารดตน้ไม)้ มีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึนทั้งหมด 1,334.28 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
  2) ระบบระบายน า้เสีย และส่ิงปฏิกูลภายในโครงการ 
   น ้ าเสียทั้งหมดภายในอาคารจะระบายออกจากแหล่งก าเนิด เพื่อรวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสีย
รวมของโครงการ ซ่ึงฝังอยู่ใตดิ้นบริเวณถนนและท่ีจอดรถยนต์ภายในโครงการระหว่างอาคาร A และ B 
ระบบระบายน ้าเสียและส่ิงปฏิกูลของโครงการ ประกอบดว้ย 
   - ท่อระบายส่ิงปฏิกูล (Soil Pip : S) เป็นท่อระบายส่ิงปฏิกูลจากโถส้วม โถปัสสาวะภายในห้องส้วม 
   - ท่อระบายน ้ าเสีย จากการช าระลา้ง (Waste Pipe: W) เป็นท่อระบายน ้ าจากการอาบ และซักลา้ง
ของหอ้งพกัทุกหอ้ง และหอ้งกิจกรรมอ่ืนๆ 
   - ท่ออากาศ (Vent Pipe : V) เป็นท่อท่ีใชส้ าหรับให้อากาศผา่นเขา้หรือออกจากระบบระบายน ้าเสีย
และส่ิงปฏิกูล ซ่ึงไดแ้ก่ ท่อน ้ าเสียจากส้วม - ท่อน ้ าเสียจากการอาบและซกัลา้ง และระบบบ าบดัน ้ าเสีย เพื่อ
จุดประสงคใ์นการรักษาความดนัภายในระบบท่อระบายน ้า ใหมี้การเปล่ียนแปลงนอ้ยท่ีสุดนอกจากน้ียงัช่วย
ใหมี้อากาศหมุนเวยีนอยูใ่นท่อระบายน ้าเพื่อรักษาดกักล่ิน (Trap Seal) ของเคร่ืองสุขภณัฑไ์ว ้
  3) ระบบบ าบัดน า้เสีย และส่ิงปฏิกูล 
   3.1) ค่ามาตรฐานควบคุมการระบายน ้าทิ้ง/น ้าเสียจากอาคาร 
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   โครงการอาคารชุด ศุภาลยั ปาร์ค เอกมยั-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) พฒันา
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร มีจ านวนห้องชุดรวมทั้งส้ิน 1,644 ห้อง ประกอบดว้ย ห้อง
ชุดพกัอาศยั 1,635 หอ้ง และหอ้งชุดพาณิชย ์9 หอ้ง 
   ซ่ึงโครงการเป็นอาคารประเภท ก. (อาคารชุดท่ีมีจ านวนห้องส าหรับใช้เป็นท่ีอยู่อาศยัรวมกนัทุก
ชั้นของอาคารหรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 500 ห้องนอนข้ึนไป) ตามการแบ่งประเภทของอาคาร ในประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด ลงวนัท่ี 7 พฤศจิกายน 2548 ประกาศในราชกิจจานุเบกษาเล่มท่ี 122 ตอนท่ี 125 ง 
วนัท่ี 29 ธนัวาคม 2548 มีเกณฑ์ก าหนดมาตรฐานน ้ าทิ้ง อาคารประเภท ก. มีการก าหนดค่า ไนโตรเจน และ
ฟอสฟอรัส  
  3.2) ความเขม้ขน้ของไนโตรเจนและฟอสฟอรัสในน ้าเสียชุมชน 
   ขอ้มูลจากส านักงานคณะกรรมการส่ิงแวดล้อมแห่งชาติ (2530) พบว่า ลกัษณะของน ้ าเสียจาก
อาคารชุด (คอน โดมิเนียม)  
   น ้ าเสียจากอาคารชุด (คอนโดมิเนียม) มีค่าTKN ประมาณ33.7มก./ล. และมีค่า PO₄ ประมาณ 2.0 
มก./ล. ค่าอยูท่ี่ 4-15 มก./ล. และค่าความเขม้ขน้ของไนโตรเจนทั้งหมด อยูท่ี่ 20 – 85 มก./ล. 
   3.3) การเกิด Eutrophication 
    Eutrophication เป็นกระบวนการท่ีเกิจากสภาพของแหล่งน ้าท่ีมีปริมาณสารอาหาร (ไนโตรเจน
และฟอสฟอรัส) มากเกินไป และถา้มีความเขม้ขน้ของแสงสวา่งเพียงพอ ก็จะท าใหพ้ืชน ้าโดยเฉพาะสาหร่าย
สีเขียวเพิ่มจ านวนและเจริญเติบโตอยา่งรวดเร็ว ในเวลากลางคืนสาหร่ายใชอ้อกซิเจนละลายน ้าในการหายใจ 
ท าให้ปริมาณออกชิเจนลดลงมาก ท าให้ส่ิงมีชีวิตขาดออกซิเจนและตายลงในท่ีสุด และพืชน ้ าเหล่านั้นเม่ือ
ตายก็จะตกตะกอนสะสมในแหล่งน ้า ซ่ึงท าใหส้ารอินทรียใ์นแหล่งน ้าเพิ่มจ านวนมากข้ึนตามไปดว้ย จึงเป็น
สาเหตุส าคญัท่ีท าให้แหล่งน ้าขาดออกซิเจน ก่อใหเ้กิดปัญหามลพิษทางน ้าโดยไดพ้บปัญหายูโทรฟิเคชัน่ข้ึน
ในหลายพื้นท่ีของประเทศไทย เช่น ศรีราชา ชะอ า หวัหิน กวา๊นพะเยา และบึงแก่นนคร เป็นตน้  
  4) การก าจัดไนโตรเจน และฟอสฟอรัสในน า้เสีย 
   4.1) การก าจดัไนโตรเจน 
    การก าจดัไนโตรเจนดว้ยวิธีทางชีวภาพทัว่ไปจะใช้กระบวนการไนตริฟิเคชั่น (nitrification) 
และกระบวนการดีไนตริฟิเคชั่น (denitrification) กระบวนการไนตริฟิเคชั่น (nitrification) เกิดข้ึนใน 2 
ขั้นตอน คือ (ธงชยั พรรณสวสัด์ิ, 2540) จุลินทรีย ์Nitrosomonas ท าหนา้ท่ีออกซีไดซ์แอมโมเนียไปเป็นไน
ไตรท ์และจุลินทรีย ์Nitrobacter ท าหนา้ท่ีออกซีไดซ์ไนไตรทไปเป็นไนเตรท สภาวะน้ีไม่ตอ้งใชส้ารอินทรีย์
เป็นแหล่งคาร์บอนแต่ตอ้งมีการเติมอากาศใหแ้ก่ระบบบ าบดัน ้าเสีย 
  การด าเนินโครงการในช่วงก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ โครงการอาคารชุดของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั 
(มหาชน) ได้จดัให้มีการบ าบดัน ้ าเสีย ให้เป็นไปตามค ามาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง ประกาศกระทรวงทรัพย์ฯ  
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โดยในช่วงก่อสร้าง จดัให้มีระบบบ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปแบบเติมอากาศ และช่วงเปิดด าเนินการจดัให้มีระบบ
บ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ ระบบ Activated sludge  ซ่ึงมีผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้ าบริเวณบ่อพกัน ้ าก่อน
ระบายลงสู่ท่อระบายน ้าสาธารณะ ของโครงการของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน)  
 2.4.4 ระบบระบายน า้ 
  1) การออกแบบระบบระบายน ้าของโครงการ 
   ระบบระบายน ้ าภายในโครงการเป็นระบบแบบแยก คือ แยกระบบรวบรวมน ้ าฝนท่ียงัไม่หน่วง ไป
บ่อหน่วงน ้ าและน ้ าเสียท่ียงัไม่บ าบดั ไปบ่อบ าบดัน ้ าเสีย ส่วนน ้ าเสียท่ีผา่นการบ าบดัแลว้จะลงสู่ทอระบาย
น ้ าฝนท่ีหน่วงแลว้ โดยจดัท าระบบระบายน ้ าภายในพื้นท่ีโครงการ ชั้นล่าง เป็นรางระบายน ้ า และท่อระบาย
น ้าคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.4 - 0.6 เมตร 
  2) การค านวณหาขนาดบ่อหน่วงน ้า 
   พื้นท่ีโครงการจะถูกเปล่ียนจากพื้นท่ีหอ้งแถว-อาคารพกั สูง 1-2 ชั้น พื้นลานคอนกรีต พื้นท่ีวา่ง และ
แนวสายส่งไฟฟ้า เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร ประกอบดว้ย อาคารชุด สูง 30 ชั้น และ
อาคารชุด สูง 27 ชั้น ถนนภายใน และพื้นท่ีจดัสวน ดงันั้นการเปล่ียนแปลงส่ิงปกคลุมดินอาจท าใหอ้ตัราการ
ไหลของน ้าฝนหลงัพฒันาโครงการมีมากกวา่สภาพเดิม 
 2.4.5 การจัดการขยะ 
  1) ประเภท และปริมาณของขยะมูลฝอย 
   ปริมาณขยะทัว่ไปเกิดข้ึนทั้งหมด 6,668 กิโลกรัม/วนั (อตัราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั) หรือ
33.34 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขยะท่ีเกิดข้ึนภายในโครงการเป็นขยะจากห้องชุดพกัอาศยั ห้องชุดเพื่อการพาณิชย ์
และพนกังานประจ าโครงการ ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ (ส านกัส่ิงแวดลอ้ม, 
2556) โดยมูลฝอยเปียกให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และขยะประเภทอ่ืนให้ใชค้่า 
150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 
  2) การรวบรวมขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
   2.1) ถังรองรับขยะ และห้องพกัขยะประจ าช้ัน 
    (1) อาคาร A 
    ชั้นท่ี 1 จดัให้มีห้องพกัขยะรวม 1 แห่ง ประกอบดว้ย 4 ห้อง ไดแ้ก่ ห้องพกัขยะเปียก ห้องพกั
ขยะรีไซเคิล หอ้งพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกัขยะอนัตรายและขยะติดเช้ือ (Surgical Mask) 
    ชั้นท่ี 2-5  เป็นพื้นท่ีจอดรถยนต ์
    ชั้นท่ี 6-30 เป็นพื้นท่ีพกัอาศยัและพื้นท่ีส่วนกลาง โดยมีจ านวนผูพ้กัอาศยั และปริมาณขยะ 
(อตัราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั) ท่ีเกิดข้ึนในแต่ละชั้น ดงัน้ี 
     - ชั้นท่ี 6 จ  านวน 106 คน คิดเป็นปริมาณขยะ 106 กิโลกรัม/วนั 
     - ชั้นท่ี 7-29  จ  านวน 151 คน/ชั้น  คิดเป็นปริมาณขยะ 151 กิโลกรัม/วนั/ชั้น 
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     - ชั้นท่ี 30 จ านวน 50 คน  คิดเป็นปริมาณขยะ 50 กิโลกรัม/วนั 
  2.2) การคัดแยกและเกบ็รวบรวมขยะ 
   - จดัให้มีแม่บา้นเก็บรวบรวม และคดัแยกขยะทุกวนัโดยขนส่งลงทางลิฟต์ดบัเพลิง ซ่ึงอยู่ติดกบั
หอ้งพกัขยะประจ าชั้น และไม่ส่งผลกระทบและรบกวนผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ เน่ืองจากผูพ้กัอาศยัจะใช้
ลิฟตโ์ดยสารเป็นหลกั โดยก าหนดช่วงเวลาในการเก็บขนขยะตั้งแต่เวลา 10.00 น. เป็นตน้ไปเพื่อหลีกเล่ียง
การกีดขวางทางเดิน และกล่ินเหม็นรบกวนในขณะเก็บขน น ามาเก็บรวบไวใ้นห้องพกัขยะรวมบริเวณชั้น
ส่างของโครงการ 
   - แม่บา้นจะเก็บรวบรวมขยะทัว่ไปและขยะเปียก รวบรวมถุงสีด าทั้งถุงขนลงมาจากห้องพกัขยะ
ประจ าชั้นทุกวนัทางลิฟตด์บัเพลิง มาเก็บไวภ้ายในหอ้งพกัขยะรวมส่วนพกัขยะทัว่ไป และหอ้งพกัขยะเปียก 
เพื่อรอการเก็บขนขของส านกังานเขตฯ 
   - แม่บา้นจะคดัแยก และเก็บรวบรวมขยะรีไซเคิลใส่ถุงสีใส และรวบรวมถุงขยะสีใสทั้งถุงขนลง
มาจากหอ้งพกัขยะประจ าชั้นทุกวนัทางลิฟตด์บัเพลิง มาเก็บไวภ้ายในหอ้งพกัขยะรวมส่วนขยะรีไซเคิล และ
น าไปขายยงัร้านรับซ้ือของเก่า และวสัดุรีไซเคิล โดยเงินท่ีไดจ้ากการขายเป็นรายไดข้องนิติบุคคลอาคารชุด 
   - ขยะอนัตรายรวบรวมใส่ในถุงสีส้ม และรวบรวมถุงสีส้มทั้งถุงขนลงมาจากห้องพกัขยะประจ า
ชั้ นทุกวนัทางลิฟต์ดับเพลิง มาเก็บไวภ้ายในห้องพกัขยะอันตราย รอเก็บขนตามก าหนดนัดเก็บของ
ส านักงานเขตฯ แต่ในกรณีท่ีมีปริมาณขยะมูลฝอยอนัตรายมากเกินกว่าท่ีจะเก็บพกัไวภ้ายในโครงการ 
เจา้หนา้ท่ีโครงการสามารถประสานงานกบัทางส านกังานเขตฯ เพื่อเขา้มาด าเนินการจดัเก็บไดต้ลอดเวลา 
  - ขยะติดเช้ือ (Surgical mask) รวบรวมใส่ในถุงสีแดง ขนลงมาจากห้องพกัขยะประจ าชั้นทุกวนัทาง
ลิฟต์ดบัเพลิง มาเก็บไวท่ี้ห้องพกัขยะอนัตราย ใส่ถงัขยะติดเช้ือ (ถงัสีแดง) ขนาด 30 ลิตร รองรับดว้ยถุงสี
แดง ระบุวา่ใชส้ าหรับทิ้งหนา้กากอนามยัเท่านั้น ประสานงานกบัทางส านกังานเขตฯ เพื่อเขา้มาด าเนินการ
จดัเก็บ 
  2.3) ห้องพกัขยะรวม 
   ขยะท่ีเก็บไดข้นไดจ้ะน าไปเก็บยงัห้องพกัขยะรวมของโครงการ จ านวน 2 แห่ง โดยอยูบ่ริเวณชั้น
ท่ี 1 อาคาร A จ านวน 1 แห่ง และ บริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร B จ านวน 1 แห่ง โดยท่ีพกัขยะรวม แบ่งออกเป็น 3 
ห้องประกอบดว้ย ห้องพกัขยะเปียก ห้องพกัขยะรีไซเคิล และขยะทัว่ไป และห้องพกัขยะอนัตรายและ ขยะ
ติดเช้ือ (Surgical Mask)  
  2.4) ลกัษณะของห้องพกัขยะรวม 
   หอ้งพกัขยะรวมของโครงการ ออกแบบไวด้งัน้ี 
   - ห้องพกัขยะอนัตราย พื้นคอนกรีตทาผิวด้วยสารกนัซึมประเภท EPOXY RESIN ทาพื้นความ
หนา 2 มิลลิเมตร ผนงัหอ้งพกัขยะฉาบเรียบทาส่ี บวัพื้นทาผวิดว้ยสารกนัซึมประเภท EPOXY RESIN ความ
หนา 2 มิลลิเมตร สูง 10 เซนติเมตร 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค เอกมัย-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) (ระยะก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300080-S006 2-28 
 

   - จดัให้มีพดัลมระบายอากาศ ภายในห้องพกัขยะเปียกไปยงั soil bed เพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ิน
รบกวนต่อผูพ้กัอาศยัภายใน และขา้งเคียงโครงการ 
   - พื้นภายในหอ้งพกัขยะมีความลาดเอียง 1:200 รวบรวมลงท่อระบายน ้า รวบรวมเขา้สู่ระบบบ าบดั
น ้าเสียรวมโครงการ 
   - จดัให้มีแม่บา้นฉีดลา้งท าความสะอาดพื้น และผนงัของห้องพกัขยะทุกคร้ัง หลงัจากรถเก็บขน
ขยะเก็บขนเสร็จเรียบร้อยแลว้ 
  2.5 การเกบ็รวบรวมขยะและการก าจัดขยะของโครงการ 
   1) ขยะท่ีประสานใหส้ านกังานเขตฯ เขา้มาเก็บขน ไดแ้ก่ ขยะเปียก มีปริมาณ 3,334.0 กิโลกรัม/วนั
หรือ 11.11 ลูกบาศก์เมตร/วนั ขยะทัว่ไป 1,133.56 กิโลกรัม/วนั หรือ 7.56 ลูกบาศก์เมตร/วนัและขยะ
อนัตราย 200.04 กิโลกรัม/วนั หรือ 1.33 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีปริมาณรวมทั้งส้ิน 4,667.6 กิโลกรัม/วนั หรือ 
20.0 ลูกบาศกเ์มตร/ วนั 
   2) ขยะท่ีโครงการน าไปขายยงัร้านรับซ้ือของเก่าและวสัดุรีไซเคิล คือ ขยะรีไซเคิล มีปริมาณ 
2,000.4 กิโลกรัม/วนั หรือ 13.34 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
  รถเก็บขนขยะของส านกังานเขตสวนหลวง ท่ีเขา้ท าการเก็บขนขยะบริเวณพื้นท่ีโครงการ เป็นรถอดั
ขยะขนาด 5 ตนั เวลาประมาณ 04.00 - 05.00 น. วนัละ 1 รอบ ทุกวนั และรถแบบเปิดขา้ง (ขยะอนัตราย) 
ขนาด 1.5 ลบ.ม. 
   3) การก าจดักล่ินเหมน็จากหอ้งพกัขยะเปียก 
   ภายในหอ้งพกัขยะเปียกจดัใหมี้พดัลมดูดอากาศ เพื่อลดผลกระทบดา้นกล่ินรบกวนต่อส่ิงแวดลอ้ม
ภายนอกต่อผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ และผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงโครงการ มีอตัราการระบายอากาศเท่ากบั 4 
เท่าของปริมาตรหอ้งใน 1 ชัว่โมง 
   4) การก าจดัขยะมูลฝอย 
    ปริมาณขยะเกิดข้ึนประมาณ 6,668 กิโลกรัม/วนั หรือ 33.34 ลูกบาศก์เมตร/วนั โดยพื้นท่ี
โครงการอยูใ่นเขตรับผิดชอบของฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านกังานเขตสวนหลวง จะน า
ขยะท่ีเก็บขนไดท้ั้งหมดไปยงัสถานีขนถ่ายมูลฝอยอ่อนนุช โดยไม่มีขยะตกคา้งรถเก็บขนขยะของส านกังาน
เขตสวนหลวง ท่ีเขา้ท าการเก็บขนขยะบริเวณพื้นท่ีโครงการ เป็นรถอดัขยะ ขนาด 5 ตนั เวลาประมาณ 04.00 
- 05.00 น. วนัละ 1 รอบ ทุกวนั และรถแบบเปิดขา้ง (ขยะอนัตราย) ขนาด 1.5 ลบ.ม. 
 2.4.6 ระบบไฟฟ้า 
  1) ระบบไฟฟ้าทัว่ไป 
   โครงการอยูใ่นพื้นท่ีการใหบ้ริการของการไฟฟ้านครหลวง เขตบางกะปิ โดยไดรั้บหนงัสือรับรอง
การใหบ้ริการจ่ายกระแสไฟฟ้า ท่ี มท 5276/21.0024/66 ลงวนัท่ี 13 กุมภาพนัธ์ 2566  
   โครงการมีความตอ้งการไฟฟ้ารวม 5,563.00 kVA. โดยแบ่งเป็น 
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   - ความตอ้งการไฟฟ้า อาคาร A 3,096.54 kVA. 
   - ความตอ้งการไฟฟ้า อาคาร B 2,466.46  kVA 
   โดยติดตั้งหมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง อาคาร A จ านวน 2 ชุด และอาคาร B จ านวน 2 ชุด ติดตั้ง
บริเวณภายในห้องงานระบบไฟฟ้า ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และอาคาร B เพื่อลดแรงดนัไฟฟ้าให้เป็นระบบ
ไฟฟ้าแรงต ่าเขา้สู่อุปกรณ์ควบคุมการจ่ายไฟก่อนจ่ายไปยงัแต่ละหอ้งของโครงการ 
   หมอ้แปลงไฟฟ้าชนิดแห้ง Dry Type Transformer เหมาะส าหรับการติดตั้งภายในอาคาร มีความ
ปลอดภยัสูงเน่ืองจากไม่มีน ้ามนั ท าใหล้ดโอกาสการเกิดระเบิด และเพลิงไหม ้
  2) ระบบไฟฟ้าส ารอง 
   โครงการออกแบบใหมี้ระบบไฟฟ้าส ารอง เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ขนาด 170 KVA. แบบขบัเคล่ือน
ดว้ยเคร่ืองยนตดี์เซล โดยติดตั้งภายในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และอาคาร B จ านวน 1 
ชุด/อาคารทั้ งน้ีได้จัดให้มีระบบป้องกันเสียงดัง โดยจ่ายแยกไปยงัตู้เมนสวิตซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main 
Distribution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กบัเคร่ืองใช้ไฟฟ้าท่ีจ  าเป็น ไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสว่างและเตา้รับ 
ลิฟตด์บัเพลิง ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคีภยั และระบบบ าบดัน ้ าเสีย กรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 
และจดัให้มีถงัน ้ ามนัเช้ือเพลิงไวภ้ายในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า โดยการติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ให้เป็นไป
ตามมาตรฐานออกแบบและติดตั้งเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 
  3) การทดสอบเคร่ืองตามมาตรฐาน วสท. 
   โครงการต้องท าการทดสอบเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ตามข้อก าหนด วสท. โดยท าการทดสอบ
สมรรถนะเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าเพื่อส่งมอบงาน (On Site Acce eptance Test) และการทดสอบสมรรถนะเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าขณะใชง้าน (Operational Test) 
  4) ระบบป้องกนัไฟฟ้าร่ัว และป้องกนัฟ้าผ่า 
   โครงการจดัให้มีระบบสายดิน เพื่อป้องกนัอนัตรายท่ีเกิดจากไฟฟ้าร่ัว และกระแสไฟฟ้าลดัวงจร 
และระบบป้องกนัฟ้าผ่าแบบตวัน าล่อฟ้า เพื่อป้องกนัอนัตรายจากฟ้าผ่าให้เป็นไปตามมาตรฐานของการ
ไฟฟ้านครหลวง  

 2.4.7 ระบบระบายอากาศ 
  1) ระบบระบายอากาศภายในอาคาร 
  ระบบระบายอากาศภายในอาคารแบ่งเป็น 2 ลกัษณะ ดงัน้ี  
   1.1) การระบายอากาศโดยวิธีกล บริเวณท่ีตอ้งการการหมุนเวียนของอากาศเพิ่มมากข้ึนจะใช้พดั
ลมระบายอากาศช่วย ได้แก่ ห้องน ้ า ห้องเคร่ืองป๊ัมชั้นใตดิ้น ห้องงานระบบไฟฟ้าหลกั ชั้น 1 ส านักงาน
หอ้งน ้า หอ้งเคร่ืองสระวา่ยน ้า ชั้นจอดรถยนต ์อาคาร A ชั้น 2-5 และอาคาร B ชั้น 24 เป็นตน้ 
   1.2) การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ โดยอาศยัช่องเปิดของห้องชุดพกัอาศยั ไดแ้ก่ ประตู และ
หนา้ต่าง ช่องลม ช่องวา่งของอาคาร รวมถึงระเบียงหอ้งพกัอาศยัแต่ละหอ้ง 
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  2) ระบบระบายอากาศของบนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ 
   (1) อาคาร A จ านวน 3 แห่ง 
    - บนัไดหนีไฟ ST1 และ ST2 กวา้ง 1.25 และ 1.55 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า
และพื้นท่ีหนีภยัทางอากาศ จดัให้มีระบบอดัอากาศ ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - 5 มีอตัราการอดัอากาศรวมไม่น้อยกวา่ 
15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใช้งานไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลเมตร และชั้นท่ี 6 ถึงชั้น
ดาดฟ้า จดัใหมี้ช่องเปิดขนาดไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร 
    - บนัไดหนีไฟ ST2 กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - 30 จดัใหมี้ระบบอดัอากาศ ตั้งแต่
ชั้นท่ี 1 - 5 มีอตัราการอดัอากาศรวมไม่นอ้ยกวา่ 15,800 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่
นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลเมตร และชั้นท่ี 6 - 30 จดัให้มีช่องเปิดขนาดไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่
ภายนอกอาคาร 
   (2) อาคาร B จ านวน 2 แห่ง 
    - บนัไดหนีไฟ ST4 กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - 27 จดัไหมี้ระบบอดัอากาศ ตั้งแต่
ชั้นท่ี 1 - 4 มีอตัราการอดัอากาศรวมไม่นอ้ยกวา่ 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่
นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลเมตร และชั้นท่ี 5 - 27 จดัให้มีช่องเปิดขนาดไม่น้อยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่
ภายนอกอาคาร 
    - บนัไดหนีไฟ ST5  กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้าและพื้นท่ีหนีภยัทาง
อากาศ จดัให้มีระบบอดัอากาศ ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - 4 มีอตัราการอดัอากาศรวมไม่น้อยกวา่ 15,600 ลูกบาศก์ฟุต/
นาที และมีความดนัลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลเมตร และชั้นท่ี 5 ถึงชั้นดาดฟ้า จดัใหมี้ช่องเปิด
ขนาดไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตารางเมตร เปิดออกสู่ภายนอกอาคาร 
  3) ระบบระบายอากาศของโถงลฟิต์ดับเพลงิ 
   จดัให้มีโถงลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด/อาคาร แยกจากลิฟตโ์ดยสาร มีผนงัและประตูท าดว้ยวสัดุ
ทนไฟแยกออกจากทางเดินภายในอาคาร ออกแบบให้มีระบบอดัอากาศ อาคาร A ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - 5 มีอตัรา
การอดัอากาศรวม 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และชั้นท่ี 6 - 30 มีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตาราง
เมตร/ชั้น และอาคาร B ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - 4 มีอตัราการอดัอากาศรวม 15,900 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนั
ลมขณะใชง้านไม่นอ้ยกวา่ 38.6 ปาสกาลเมตร และชั้นท่ี 5 - 27 มีช่องเปิดระบายอากาศไม่นอ้ยกวา่ 1.4 ตาราง
เมตร/ชั้น 
  4) ระบบระบายอากาศบริเวณทีจ่อดรถยนต์ในอาคาร 
   ข้อบัญญตัิกรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
   อาคารจอดรถเหนือระดบัพื้นดิน ท่ีมีบุคคลเขา้ไปใช้สอย ตอ้งมีการระบายอากาศอย่างใดอย่างหน่ึง 
ดงัน้ี 
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    (1) ถา้ใชส่้วนเปิดโล่งเป็นท่ีระบายอากาศ ส่วนเปิดโล่งดงักล่าวตอ้งมีพื้นท่ีไม่น้อยกวา่ร้อยละ 
20 ของพื้นท่ีอาคารจอดรถชั้นนั้น และตอ้งมีท่ีวา่งห่างท่ีดินขา้งเคียงหรืออาคารอ่ืน ไม่วา่จะเป็นอาคารของ
เจา้ของเดียวกนัหรือไม่ ไม่นอ้ยกวา่ 3 เมตร 
    (2) ถ้าใช้เคร่ืองระบายอากาศเพื่อระบายอากาศ ตอ้งจดัให้มีเคร่ืองระบายอากาศซ่ึงสามารถ
เปล่ียนอากาศภายในชั้นนั้นๆ ใหห้มดในเวลา 15 นาที 
  ส่วนเปิดโล่ง ตอ้งมีราวกนัตกท่ีมีความมัน่คงแข็งแรงเพียงพอท่ีจะให้ความปลอดภยัแก่ รถยนต์และ
บุคคลได ้
   โครงการจดัให้มีท่ีจอดรถยนต์ในอาคาร อาคาร A บริเวณชั้นท่ี 2 - 4 ระบายอากาศด้วยพดัลม
ระบายอากาศ ตอ้งการพดัลมอตัราการระบายอากาศ รวม ไม่นอ้ยกวา่ 43,940.86 ลูกบาศกฟุ์ต/นาที โดยชั้นท่ี 
5 ออกแบบใหมี้ช่องเปิดโล่ง ระบายอากาศดว้ยวธีิธรรมชาติ 
   อาคาร B บริเวณชั้นท่ี 2 - 3 ระบายอากาศดว้ยพดัลมระบายอากาศ ตอ้งการพดัลมอตัราการระบาย
อากาศ รวม ไม่นอ้ยกวา่ 25, 124.82 ลูกบาศก์ฟุต/นาที โดยชั้นท่ี 4 ออกแบบให้มีช่องเปิดโล่ง ระบายอากาศ
ดว้ยวธีิธรรมชาติ 
   ราวกันตกคอนกรีตเสริมเหล็กในอาคารชั้นจอดรถยนต์ อาคาร A และ B สามารถรองรับแรง
กระแทกจากรถยนตไ์ด ้ 
  5) ระบบระบายอากาศห้อง Fire pump 
   - ต าแหน่ง หอ้ง Fire pump อาคาร A อยูบ่ริเวณชั้นหอ้งเคร่ืองใตดิ้น ส่วน หอ้ง Pump Room บริเวณ
ชั้นท่ี 5 เป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัมของระบบน ้าสระวา่ยน ้า ซ่ึงสระวา่ยน ้าอาคาร A ตั้งอยูบ่ริเวณ ชั้นท่ี 6 
   - ห้อง Fire pump อาคาร B อยูบ่ริเวณชั้นห้องเคร่ืองใตดิ้น ส่วน ห้อง Pump Room บริเวณชั้นท่ี 4 
เป็นหอ้งเคร่ืองป๊ัมของระบบน ้าสระวา่ยน ้า ซ่ึงสระวา่ยน ้าอาคาร B ตั้งอยูบ่ริเวณ ชั้นท่ี 5 
  โครงการออกแบบให้อาคาร A และอาคาร B มี Fire pump อยูบ่ริเวณห้องเคร่ืองป๊ัมน ้ า ชั้นห้องเคร่ือง
ใตดิ้น โดยจดัใหมี้พดัลมระบายอากาศ ดงัน้ี 
   - จดัให้มีพดัลมระบายอากาศ อาคาร A ไม่น้อยกว่า 2,725.51 CFM. และอาคาร B ไม่น้อยกว่า
1,675.52 CFM. 
   - มีช่อง SHAFT ของพัดลมระบายอากาศห้องเคร่ืองป๊ัม โดยอาคาร A อยู่บริเวณพื้นท่ีจอด
รถจกัรยาน ชั้นท่ี 1 และอาคาร B อยูบ่ริเวณท่ีจอดรถจกัรยานยนต ์ชั้นท่ี 1 
   - จดัให้มีช่องเปิดส าหรับดึง Fire pump ข้ึนมาซ่อมบ ารุง เป็นช่องเปิด ขนาด 1.5 x 2.0 เมตร อยู่
บริเวณท่ีจอดรถยนต ์ชั้นท่ี 1 

 2.4.8 ระบบป้องกนัอคัคีภัย 
   โครงการจดัให้มีอุปกรณ์เตือน และระบบป้องกนัอคัคีภยัท่ีครบถว้น ซ่ึงสามารถลดอตัราการเกิด
อคัคีภยัภายในโครงการ และระหว่างท่ีรอการช่วยเหลือจากรถดบัเพลิงของหน่วยงานราชการท่ีอยู่บริเวณ
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ใกลเ้คียงพื้นท่ีโครงการ โดยออกแบบระบบป้องกนั และเตือนเหตุเพลิงไหมข้องโครงการให้สอดคลอ้งกบั
กฎกระทรวงท่ีเก่ียวขอ้ง 
  อาคาร A เป็นอาคารชุด สูง 30 ชั้น จ  านวน 1 อาคาร และอาคาร B เป็นอาคารชุด สูง 27 ชั้น จ  านวน 1 
อาคารเน่ืองจากเป็นอาคารสูง และขนาดใหญ่พิเศษ แสดงรายละเอียดระบบป้องกนัอคัคีภยัเปรียบเทียบ
ขอ้ก าหนดระบบป้องกนัอคัคีภยัของอาคาร ตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 
(พ.ศ.2540) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 69 (พ.ศ.2564) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 และ
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 
  1) ระบบสัญญาณเตือนเพลงิไหม้ ติดตั้งในทุกชั้นของอาคารประกอบดว้ย 
   ‣ อาคาร A เป็นอาคารชุด สูง 30 ชั้น  
   (1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm Control Panel: FCP) ท าหนา้ท่ีเป็น
ศูนยรั์บส่งสัญญาณตรวจรับ เม่ืออุปกรณ์แจง้เหตุท่ีติดตั้งไวเ้ร่ิมท างานจะส่งสัญญาณไปยงัแผงควบคุม และ
หากมีเหตุเกิดเพลิงไหมก้็จะส่งสัญญาณแจง้เหตุใหท้ราบทัว่ทั้งอาคาร นอกจากน้ียงัมีตูแ้สดงแผนผงัโซนของ
โครงการ (Graphic Annunciator Board : ANN) ชุดจ่ายไฟช่วยพร้อมแบตเตอร่ี ติดตั้งในห้องควบคุม ชั้นท่ี 1 
ของอาคาร A 
   (2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อใหห้นีไฟสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนท่ีอยูใ่นอาคารไดย้ินหรือ
ทราบอยา่งทัว่ถึง ติดตั้งอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยเสียง (Alarm Bell) บริเวณหนา้บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟทุกชั้น 
   (3) อุปกรณ์แจง้เหตุท่ีมีทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและระบบแจง้เหตุท่ีใชมื้อเพื่อให้อุปกรณ์ ตาม
(1) ท างาน 
   (3.1) อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยมือ เพื่อแจง้อคัคีภยั (MANUAL STATION) ติดตั้งไวบ้ริเวณบริเวณหนา้
บนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟทุกชั้น 
   (3.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (SMOKE  DETECTOR) ติดตั้งภายในห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ห้องชุด
พาณิชย ์ห้องนิติบุคคล ห้องควบคุม ห้องแม่บา้น ห้อง Drop Store ห้องงานระบบไฟฟ้าห้อง Table Game 
หอ้งแอร์โรบิก & โยคะ หอ้งออกก าลงักาย หอ้งเก็บของ หอ้ง Co-livingspace หอ้งระบบไฟฟ้า หอ้งป๊ัม หอ้ง
เคร่ืองลิฟต ์ทางเดินภายในอาคาร โถงตอ้นรับ โถงลิฟต์โดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 
   (3.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (HEAT DETECTOR) ติดตั้งภายหอ้งครัวของห้องชุดพกัอาศยัห้อง 
GEN และท่ีจอดรถยนต ์
   ‣อาคาร B เป็นอาคารชุด สูง 27 ชั้น 
  (1) ตูค้วบคุมแสดงผลระยะไกล (Remote Graphic Annunciator)  เป็นตูค้วบคุมและดูสถานะการแจง้
เหตุต่างๆของระบบแจง้เหตุเพลิงไหม ้(Fire Alarm System)  ท่ีเช่ือมขอ้มูลทั้งหมดมาจากชุดตูค้วบคุมระบบ



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค เอกมัย-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) (ระยะก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300080-S006 2-33 
 

หลัก (Main Fire Alarm Control Panel) ท่ีติดตั้ งไวบ้ริเวณห้องควบคุม ชั้ นท่ี 1 ของอาคาร A  เพื่อน าไป
ติดตั้งนระยะทางท่ีห่างไกลจากตูค้วบคุมระบบหลกั ส าหรับใช้ควบคุมและดูสถานะการแจง้เหตุต่างๆใน
ระยะไกล และท าให้สะดวกในการควบคุมดูแลระบบแจง้เหตุเพลิงไหม้ภายในสถานท่ีติดตั้งระบบท่ีมีขนาด
ใหญ่ โดยจะติดตั้งบริเวณเคาน์เตอร์ต้อนรับ บริเวณโถงตอ้นรับชั้นท่ี 1 ของอาคาร B  เพื่อความสะดวก 
รวดเร็วในการแจง้เหตุเพลิงไหม ้และสามารถท าดบัเพลิงไดอ้ยา่งทนัท่วงที 
  (2) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเพื่อให้หนีไฟสามารถส่งเสียงหรือสัญญาณให้คนท่ีอยู่ในอาคารไดย้ินหรือ
ทราบอยา่งทัว่ถึง ติดตั้งอุปกรณ์แจง้เหตุเพลิงไหมด้ว้ยเสียง (Alarm Bell) บริเวณหนา้บนัไดหลกั และบนัได
หนีไฟทุกชั้น 
  (3) อุปกรณ์แจง้เหตุท่ีมีทั้งระบบแจง้เหตุอตัโนมติัและระบบแจง้เหตุท่ีใชมื้อเพื่อให้อุปกรณ์ ตาม (1) 
ท างาน 
   (3.1) อุปกรณ์แจง้เหตุด้วยมือ เพื่อแจง้อคัคีภยั (MANUAL STATION) ติดตั้งบริเวณหน้าบนัได
หลกัและบนัไดหนีไฟทุกชั้น 
   (3.2) เคร่ืองตรวจจบัควนั (SMOKE DETECTOR) ติดตั้งภายในภายในห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง
ห้องแม่บา้น ห้อง Drop Store ห้องชุดพาณิชย ์โถงตอ้นรับ ห้องงานระบบไฟฟ้า Game Area ทางเดินภายใน
อาคาร หอ้งเคร่ืองลิฟต ์หอ้งป๊ัม หอ้ง Sky Lounge หอ้ง workshopstudio โถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง 
   (3.3) เคร่ืองตรวจจบัความร้อน (HEAT DETECTOR) ติดตั้งภายห้องครัวของห้องชุดพกัอาศยัท่ี
จอดรถทุกชั้น หอ้ง GEN 
 2. ระบบป้องกนัเพลิงไหม้ ประกอบดว้ย ระบบท่อยนื ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง ระบบดบัเพลิงแบบกระจายน ้ า
อตัโนมติั น ้าส ารองดบัเพลิง และหวัรับน ้าดบัเพลิงภายนอกอาคาร มีรายละเอียด ดงัน้ี 
  ‣อาคาร A เป็นอาคารชุด สูง 30 ชั้น 
  (1) ท่อยนื เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาสีแดง จ านวน 4 ท่อยนื โดยรับน ้าจากหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร
และน ้าดบัเพลิงในถงัเกบ็น ้าชั้นใตดิ้น 
  (2) ตูห้ัวฉีดน ้ าดบัเพลิง ประกอบดว้ย หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้น
ผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร หัวต่อสายฉีดน ้ าดับเพลิงชนิดหัวต่อสวมเร็วขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 
มิลลิเมตร ยาว 30 เมตร และถงัดับเพลิงแบบมือถือ ออกแบบให้มีตู้หวัฉีดน ้ าดบัเพลิง บริเวณชั้นท่ี 1 จ านวน 
6 จุด (บริเวณหน้าห้องนิติบุคคล หน้าห้องน ้ าส่วนกลาง โถงลิฟต์ดบัเพลิง หน้าบนัได ST2 บริเวณท่ีจอด
รถยนต ์และหนา้หอ้งชุดพาณิชย)์ และชั้นท่ี 2 - 30 จ านวน 4 จุด (บริเวณหนา้บนัได ST1, ST2, ST3 และโถง
ลิฟตด์บัเพลิง) 
  (3) ระบบดบัเพลิงแบบกระจายน ้ าอตัโนมติั ติดตั้งตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 30 ครอบคลุมพื้นท่ีส่วนกลาง 
ทางเดิน ห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ห้อง Gen ท่ีจอดรถ ระบบส่งน ้ าไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงด้วยเคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิง และเคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนัของระบบดบัเพลิง  
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  (4) หัวรับน ้ าดบัเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร A ใกล้ถนนและท่ีจอด
รถยนต์ ขนาด 6 x 242 x 24 น้ิว จ  านวน 2 หัว  เติมน ้ าเขา้ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และเติมน ้ าเขา้สู่ท่อดบัเพลิง  
ตู้หัวฉีดน ้ าดับเพลิง (FHC) ระบบดับเพลิงแบบกระจายน ้ าอตัโนมติั หัวรับน ้ าดับเพลิงอยู่ในต าแหน่งท่ี
พนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกรวดเร็ว บริเวณใกลห้วัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคารมีขอ้ความเขียนดว้ยสี
สะทอ้นแสงวา่ “หวัรับน ้าดบัเพลิง”  หวัรับน ้าดบัเพลิงอยูใ่นต าแหน่งท่ีพนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก
รวดเร็ว 
  (5) น ้ าส ารองดบัเพลิง จดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิง ปริมาตร 224.16 ลูกบาศก์เมตร (100.13 + 124.03)
ส ารองน ้าดบัเพลิงไดน้าน 46.70 นาที  
  ‣อาคาร B เป็นอาคารชุด สูง 27 ชั้น 
  (1) ท่อยนื เป็นท่อโลหะผวิเรียบทาสีแดง จ านวน 3 ท่อยนื โดยรับน ้าจากหวัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคาร 
และน ้าดบัเพลิงในถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้น 
  (2) ตูห้ัวฉีดน ้ าดบัเพลิง ประกอบดว้ย หัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมสายฉีดน ้ าดบัเพลิง ขนาดเส้นผ่าน
ศูนยก์ลาง 25 มิลลิเมตร หวัต่อสายฉีดน ้าดบัเพลิงชนิดหวัต่อสวมเร็วขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65มิลลิเมตร ยาว 30 
เมตร และถงัดบัเพลิงแบบมือถือ ออกแบบใหมี้ตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง บริเวณชั้นท่ี 1 จ  านวน 5 จุด (บริเวณโถงลิฟต์
ดบัเพลิง หนา้บนัได ST5 บริเวณท่ีจอดรถยนต ์และหนา้ห้องชุดพาณิชย)์ และชั้นท่ี 2 - 27 จ านวน 3 จุด (บริเวณ
หนา้บนัได ST4, ST5 และโถงลิฟตด์บัเพลิง) สามารถครอบคลุมการดบัเพลิงไดท้ั้งชั้น 
  (3) ระบบดบัเพลิงแบบกระจายน ้ าอตัโนมติั ติดตั้งตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 27 ครอบคลุมพื้นท่ีส่วนกลาง
ทางเดิน ห้องชุดพกัอาศยัทุกห้อง ห้อง Gen ท่ีจอดรถ ระบบส่งน ้ าไปยงัอุปกรณ์ดบัเพลิงด้วยเคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิง และเคร่ืองสูบน ้าเพิ่มแรงดนัของระบบดบัเพลิง 
  (4) หัวรับน ้ าดบัเพลิงท่ีติดตั้งภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณด้านหน้าอาคาร B ใกล้ถนนและท่ีจอด
รถยนต์ ขนาด 6 x 242 x 24 น้ิว จ  านวน 2 หัว เติมน ้ าเขา้ถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น และเติมน ้ าเขา้สู่ท่อดบัเพลิง  
ตู้หัวฉีดน ้ าดบัเพลิง (FHC) ระบบดับเพลิงแบบกระจายน ้ าอตัโนมติั หัวรับน ้ าดับเพลิงอยู่ในต าแหน่งท่ี
พนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวกรวดเร็ว บริเวณใกลห้วัรับน ้าดบัเพลิงนอกอาคารมีขอ้ความเขียนดว้ยสี
สะทอ้นแสงวา่ “หวัรับน ้าดบัเพลิง”  หวัรับน ้าดบัเพลิงอยูใ่นต าแหน่งท่ีพนกังานดบัเพลิงเขา้ถึงไดโ้ดยสะดวก
รวดเร็ว 
  (5) น ้ าส ารองดบัเพลิง จดัให้มีน ้ าส ารองดบัเพลิง ปริมาตร 180.52 ลูกบาศก์เมตร (86.39 +94.13)
ส ารองน ้าดบัเพลิงได ้47.01 นาที 
 3. ถังดับเพลงิ 
  - ถงัดบัเพลิงมือถือ ชนิด Dry Chemical ขนาด 10 ปอนด ์ติดตั้งในตูห้วัฉีดน ้ าดบัเพลิง (FHC) และหอ้ง Gen 
  - ถงัดบัเพลิงสาร Clean Agent ขนาด 10 ปอนด ์ท างานอตัโนมติั ติดตั้งในหอ้งควบคุม 
 4. ระบบดับเพลงิอตัโนมัติด้วยสารเคมี ติดตั้งในหอ้งงานระบบไฟฟ้า บริเวณชั้นท่ี 1 อาคาร A และ อาคาร B 
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 5. บันไดหนีไฟ 
  โครงการออกแบบบนัไดหนีไฟภายในอาคารเป็นบนัไดคอนกรีตเสริมเหล็ก มีผนงักนัไฟโดยรอบ มี
แสงสวา่งจากระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้มองเห็นช่องทางไดข้ณะเกิดเพลิงไหม ้และมีป้ายบอกชั้นและป้ายบอก
ทางหนีไฟท่ีดา้นในและดา้นนอกของประตูหนีไฟทุกชั้นดว้ยตวัอกัษรท่ีสามารถมองเห็นไดช้ดัเจน 
   ‣ อาคาร A จดัใหมี้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ จ านวน 3 แห่ง มีรายละเอียด ดงัน้ี  
    - บนัไดหนีไฟ ST1 กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า 
    - บนัไดหนีไฟ 5T-2 กวา้ง 1.55 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า 
    - บนัไดหนีไฟ ST-3 กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 30 
    - ระยะห่างของบนัไดหนีไฟบริเวณ ชั้นพกัอาศยั บนัได ST-1 ไปจนถึงบนัได ST-2 และ ST-3มี
ระยะห่างตามแนวทางเดิน 41.92 - 47.95 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 60 เมตร ตามขอ้ก าหนดขอ้ 22 ของกฎกระทรวง
ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) และมีระยะห่างระหวา่งประตูห้องสุดทา้ยดา้นทางเดินท่ีเป็นทางตนั 9.50 เมตร ตาม
ขอ้บญัญติักรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคารพ.ศ.2544 
    - บนัไดหนีไฟทั้ง 3 แห่ง สามารถใชล้ าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารจากชั้นบนสุดถึงชั้นล่างสุด
ใชร้ะยะเวลาหนีไฟประมาณ 30.34 นาที ซ่ึงสามารถใชล้ าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร
ไดภ้ายใน 1 ชัว่โมงเป็นไปตามขอ้ก าหนดขอ้ 22 ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 บนัไดหนีไฟเม่ือลงสู่ชั้นล่าง
ของโครงการเป็นประตูบานผลกัออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการ โดยไม่มีส่ิงกีดขวางใดๆ ขวางกั้น
เส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตวักนัท่ีพื้นท่ีจุดรวมไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยั 
   ‣ อาคาร B จดัใหมี้บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ จ านวน 2 แห่ง ประกอบดว้ย มีรายละเอียด ดงัน้ี 
    - บนัไดหนีไฟ 5T-4 กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นท่ี 27 
    - บนัไดหนีไฟ ST-5 กวา้ง 1.25 เมตร มีความสูงตั้งแต่ชั้นท่ี 1 ถึงชั้นดาดฟ้า 
    - ระยะห่างของบนัไดหนีไฟบริเวณชั้นพกัอาศยั บนัได ST-4 ไปจนถึงบนัได ST-5 มีระยะห่าง
ตามแนวทางเดิน 54.96 เมตร ซ่ึงไม่เกิน 60 เมตร ตามขอ้ก าหนดขอ้ 22 ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.
2535) และมีระยะห่างระหว่างประตูห้องสุดท้ายด้านทางเดินท่ีเป็นทางตนั 9.90 เมตร ตามข้อบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง ควบคุมอาคาร พ.ศ.2544 
   - บนัไดหนีไฟทั้ง 2 แห่ง สามารถใชล้ าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารจากชั้นบนสุดถึงชั้นล่างสุดใช้
ระยะเวลาหนีไฟประมาณ 51.54 นาที ซ่ึงสามารถใชล้ าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกสู่ภายนอกอาคารได้
ภายใน 1 ชัว่โมง เป็นไปตามขอ้ก าหนดขอ้ 22 ของกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ.2535) บนัไดหนีไฟเม่ือลงสู่
ชั้นล่างของโครงการเป็นประตูบานผลกัออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายในโครงการ โดยไม่มีส่ิงกีดขวางใดๆ 
ขวางกั้นเส้นทางอพยพ เพื่อไปรวมตวักนัท่ีพื้นท่ีจุดรวมไดโ้ดยสะดวกและปลอดภยั 
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 6. ลฟิต์ดับเพลงิ 
  จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด/อาคาร แยกจากลิฟตโ์ดยสาร มีผนงัและประตูท าดว้ยวสัดุทนไฟ
แยกออกจากทางเดินภายในอาคาร 
  - อาคาร A จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้มีระบบอดัอากาศ ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - 5 อตัรา
การอดัอากาศรวม 16,200 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใช้งานไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลเมตร 
และชั้นท่ี 6-30 ออกแบบใหมี้ช่องเปิดเพื่อระบายอากาศ 
  - อาคาร B จดัให้มีลิฟตด์บัเพลิง จ านวน 1 ชุด ออกแบบให้มีระบบอดัอากาศ ตั้งแต่ชั้นท่ี 1 - 4 อตัรา
การอดัอากาศรวม 15,900 ลูกบาศก์ฟุต/นาที และมีความดนัลมขณะใช้งานไม่น้อยกวา่ 38.6 ปาสกาลเมตร 
และชั้นท่ี 5-27 ออกแบบใหมี้ช่องเปิดเพื่อระบายอากาศ 
 7. ประตูหนีไฟ 
  ประตูหนีไฟมีความกวา้ง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร ท าดว้ยวสัดุทนไฟ และเป็นบานเปิดชนิดผลกัออกสู่
ภายนอก พร้อมติดตั้งวสัดุชนิดท่ีบงัคบัให้บานประตูปิดได้เอง โดยประตูหนีไฟของอาคารสามารถเปิด
ยอ้นกลบัในทิศทางเดิมได ้(Re entry) ยกเวน้ชั้นล่างท่ีเปิดออกไดเ้ท่านั้นเพื่อออกสู่ทางเดิน หรือถนนภายใน
โครงการ 
 8. แผนผงัของอาคารแต่ละช้ัน 
  ติดไวบ้ริเวณโถงหนา้ลิฟตโ์ดยสาร ในต าแหน่งท่ีเห็นไดช้ดัเจน และ จดัใหมี้แผนผงัอาคารของทุกชั้น
เก็บรักษาไวภ้ายในส านกังานนิติบุคคล บริเวณชั้นท่ี 1 ของอาคาร A เพื่อใหส้ามารถตรวจสอบไดโ้ดยสะดวก 
โดยแผนผงัของอาคารแต่ละชั้น ประกอบดว้ย ต าแหน่งของห้องทุกห้องของชั้นนั้น ต าแหน่งท่ีติดตั้งสายฉีด
น ้ าดบัเพลิงหรือหัวต่อสายฉีดน ้ าดบัเพลิง และอุปกรณ์ดบัเพลิงอ่ืนๆ ต าแหน่งประตูหรือทางหนีไฟ และ
ต าแหน่งลิฟตด์บัเพลิงของชั้นนั้นๆ 
 9. ป้ายบอกทางหนีไฟ 
  ติดตั้งป้ายบอกทางหนีไฟท่ีมีตวัอกัษร “Exit ทางออก” และ “Fire Exit ทางหนีไฟ” ภายในมีไฟส่อง
สว่างดว้ยไฟส ารองฉุกเฉินบอกทางออกสู่บนัไดหนีไฟ ติดตั้งเป็นระยะตามทางเดินบริเวณหน้าทางออกสู่
บนัไดหนีไฟและทางออกจากบนัไดหนีไฟสู่ภายนอกอาคาร โดยขอ้ความเป็นอกัษรมีขนาดสูงไม่น้อยกว่า 
15 เซนติเมตร หรือเคร่ืองหมายท่ีมีแสงสวา่ง หรือแสดงวา่เป็นบนัไดหนีไฟใหช้ดัเจน 
 10. ระบบจ่ายพลงังานไฟฟ้าส ารอง 
  ออกแบบให้มีระบบไฟฟ้าส ารอง เป็นเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าแบบขบัเคล่ือนด้วยเคร่ืองยนต์ดีเซล โดย
ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า ชั้นท่ี 1 ของอาคาร A และอาคาร B ทั้งน้ี ไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัเสียง
ดัง โดยจ่ายแยกไปยงัตู้เมนสวิตซ์ไฟฟ้าฉุกเฉิน (Main Distibution Board : MDB) เพื่อจ่ายไฟฟ้าให้กับ
เคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีจ าเป็นไดแ้ก่ ไฟฟ้าแสงสวา่งและเตา้รับ ลิฟตด์บัเพลิง ระบบประปา ระบบป้องกนัอคัคีภยั 
และระบบบ าบดัน ้าเสีย กรณีไฟฟ้านครหลวงเกิดขดัขอ้ง 
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  11. ระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน 
   เป็นโคมไฟฉุกเฉิน พร้อมแบตเตอร่ีส ารองไฟไดน้าน 2 ชัว่โมง จ่ายไฟฟ้าส าหรับกรณีฉุกเฉิน แยก
เป็นอิสระจากระบบอ่ืน และ สามารถท างานได้โดยอตัโนมติัเม่ือระบบจ่ายไฟฟ้าปกติหยุดท างาน โดย
สามารถจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้พียงพอ เป็นระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉิน เพื่อให้มีแสงสว่างสามารถมองเห็น
ช่องทางเดินไดข้ณะเพลิงไหม ้
   - อาคาร A ติดตั้งไวบ้ริเวณห้อง GEN หอ้งงานระบบไฟฟ้า หอ้งควบคุม หอ้งนิติบุคคล หอ้งระบบ
ไฟฟ้า หอ้งป๊ัม ทางเดิน ท่ีจอดรถยนต ์บนัไดหลกัและบนัไดหนีไฟ โถงลิฟตโ์ดยสาร และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
   - อาคาร B ติดตั้งไวบ้ริเวณห้อง GEN  ห้องงานระบบไฟฟ้า ห้อง Drop Store ห้อง Sky Lounge 
หอ้งป๊ัม ทางเดิน บนัไดหลกั บนัไดหนีไฟ โถงลิฟตโ์ดยสาร และโถงลิฟตด์บัเพลิง 
  12. พืน้ทีห่นีไฟทางอากาศ 
   จดัให้มีลานหนีไฟทางอากาศ โดยออกแบบให้มีลกัษณะเปิดโล่ง เพื่อไม่กีดขวางทางบินของ
เฮลิคอปเตอร์มีขนาด 10.0 x 10.0 เมตร บริเวณชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 แห่ง/อาคาร โดยจดัให้มีบนัไดหนีไฟ 
และทางเดินท่ีสะดวก เพื่อมายงัลานหนีไฟทางอากาศ โดยโครงการได้ขอความอนุเคราะห์การเข้ามา
ช่วยเหลือในการอพยพผูป้ระสบภยั ชั้นดาดฟ้า กรณีเกิดเพลิงไหม ้ดงัหนงัสือ เลขท่ี น.ต. 1160/2565 ลงวนัท่ี 
2 พฤศจิกายน 2565 
   - อาคาร A จดัให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ บริเวณชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 แห่ง ขนาด 10.0 X 10.0
เมตร เช่ือมต่อกบับนัไดหลกั และบนัไดหนีไฟ ST1 และ ST2 และทางหนีไฟ กวา้ง 1.50 เมตรโดยบนัไดหนี
ไฟสามารถล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารข้ึนสู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ใชร้ะยะเวลาหนีไฟ ประมาณ 20.89 
นาที (ไม่เกิน 60 นาที) 
   - อาคาร B จดัใหมี้พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ บริเวณชั้นดาดฟ้า จ านวน 1 แห่ง ขนาด 10.0 X 10.0 เมตร 
เช่ือมต่อกบับนัได ST5 และบนัไดหนีไฟ และทางหนีไฟ กวา้ง 1.60 - 2.42 เมตร โดยบนัไดหนีไฟสามารถ
ล าเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารข้ึนสู่พื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ ใชร้ะยะเวลาหนีไฟ ประมาณ 51.54 นาที (ไม่เกิน 
60 นาที) 
  ทั้งน้ีโครงการไดจ้ดัให้มีการซ้อมดบัเพลิงเป็นประจ าทุกปี รวมถึงการฝึกซ้อมการหนีไฟทางอากาศ 
โดยประสานงานไปยงัสถานีดบัเพลิงหัวหมาก เพื่อเขา้มาซักซ้อม เม่ือเกิดเหตุการเพลิงไหม้โดยจ าลอง
สถานการณ์ให้เหมือนจริง เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการไม่ตระหนกตกใจ เม่ือเกิดเหตุกรณ์ดงักล่าว
รวมถึงการซอ้มหนีไฟทางอากาศ 
  13. จุดรวมพล 
   จดัให้มีจุดรวมพล กรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้บริเวณพื้นท่ีจดัสวน หน้าอาคาร จ านวน 2 แห่ง แต่ละ
แห่งมี 4 จุดยอ่ย ขนาดพื้นท่ีรวมพลรวม 2,290 ตารางเมตร (หกัพื้นท่ีซ้อนทบักบัล าตน้ของตน้ไมข้นาดใหญ่
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แลว้) รองรับจ านวนคนคิดเป็นอตัราส่วนจ านวนคนเท่ากบั 1 คน ต่อพื้นท่ีจุดรวมพลไม่นอ้ยกวา่ 0.25 ตาราง
เมตร (หกัพื้นท่ีซอ้นทบักบัล าตน้ของตน้ไมข้นาดใหญ่แลว้)  
  14. ทีจ่อดรถดับเพลงิ และทีจ่อดรถฉุกเฉิน 
   โครงการออกแบบต าแหน่งและป้ายแสดงท่ีจอดรถดบัเพลิง และท่ีจอดรถฉุกเฉินตามกฎกระทรวง 
ฉบบัท่ี 69 (พ.ศ. 2564) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  โดยมีขนาด ดงัน้ี 
    - รถดบัเพลิง จดัให้มีป้ายแสดงต าแหน่งพื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง และบริเวณพื้นผิวจดัให้มีเส้น
แสดงขอบพื้นท่ีส าหรับรถดบัเพลิง เป็นกรอบส่ีเหล่ียมผนืผา้สีเหลือง ขนาดความกวา้งไม่นอ้ยกวา่ 3.00 เมตร 
ความยาวไม่น้อยกว่า 10.00 เมตร เส้นกรอบหนา 0.1 เมตร ภายในกรอบเป็นเส้นทแยงมุม เอียง 45 องศา 
ความหนาของเส้นทแยง 0.1 เมตร และระยะห่างของเส้นทแยงเป็นช่องวา่งไม่เกิน 1.0 เมตร เตม็กรอบพื้นท่ี 
    - รถพยาบาลหรือรถปฏิบติัการฉุกเฉิน จดัให้มีป้ายแสดงต าแหน่งพื้นท่ีจอดรถดบัเพลิง และ
บริเวณพื้นผิวจดัให้มีเส้นแสดงขอบพื้นท่ีส าหรับรถดบัเพลิง เป็นกรอบส่ีเหล่ียมผืนผา้สีเหลืองขนาดความ
กวา้งไม่นอ้ยกวา่ 2.40 เมตร ความยาวไม่นอ้ยกวา่ 7.00 เมตร เส้นกรอบหนา 0.1เมตร ภายในกรอบเป็นเส้น
ทแยงมุม เอียง 45 องศา ความหนาของเส้นทแยง 0.1 เมตร และระยะห่างของเส้นทแยงเป็นช่องวา่งไม่เกิน 
1.0 เมตร เตม็กรอบพื้นท่ี 
  15. เคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหัวใจด้วยไฟฟ้าแบบอตัโนมัติ (Automated External Defibrillator : AED) 
   จดัใหมี้เคร่ืองฟ้ืนคืนคล่ืนหวัใจดว้ยไฟฟ้าแบบอตัโนมติั (AED) จ านวน 1 เคร่ือง/อาคาร โดยอาคาร 
A ติดตั้ง บริเวณชั้นท่ี 1 บริเวณใกลห้้องนิติบุคคล และอาคาร B ติดตั้งบริเวณ ชั้นท่ี 1บริเวณใกลโ้ถงลิฟต์
ดบัเพลิง โดยระบบการติดตั้งเป็นไปตามมาตรฐานการปฏิบติัการฉุกเฉินท่ีคณะกรรมการการแพทยฉุ์กเฉิน
ประกาศก าหนด เพื่อใหเ้กิดประโยชน์ต่อผูพ้กัอาศยัในโครงการ  
  16. แผนป้องกนั และระงับอคัคีภัย ช่วงเปิดด าเนินการ 
   ผูรั้บผิดชอบด้านการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโครงการ ช่วงเปิดด าเนินการ คือ บริษทั ศุภาลยั 
จ  ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการ (กรณียงัไม่ไดก่้อตั้งนิติบุคคล) หรือจดัการนิติบุคคลอาคารชุดจดัท าแผน
ตั้งแต่การป้องกนัจนไปถึงการฟ้ืนฟูหลงัเกิดเหตุ ประกอบดว้ยแผนท่ีเก่ียวขอ้งกบัการตรวจตราการอบรม 
การรณรงค์ ป้องกนัอคัคีภยั การดับเพลิง การอพยพหนีไฟ การบรรเทาทุกข์และการปฏิรูปฟ้ืนฟูเม่ือเกิด
อคัคีภยัแลว้ ในแผนจะก าหนดบุคคล ผูรั้บผิดชอบพร้อมหน้าท่ีและพื้นท่ีท่ีจะตอ้งรับผิดชอบอย่างชัดเจน 
และตอ้งเก็บแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัไว ้ณ สถานท่ีท างานพร้อมท่ีจะให้พนกังาน เจา้หนา้ท่ีท่ีเก่ียวขอ้ง
ตรวจสอบ โดยสรุปแผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยัออกเป็น 3 ขั้นตอน มีรายละเอียด ดงัน้ี 
    (1) การปฏิบติัก่อนเกิดภยั (ACTIVE SAFETY) เป็นการป้องกนัและลดผลกระทบรวมทั้งเป็น
การเตรียมความพร้อมปฏิบติังานเม่ือเกิดอคัคีภยั โดยช่วงก่อนเกิดอคัคีภยัจะตอ้งปฏิบติัตามแผนซ่ึงจะเป็น
การเฝ้าระวงัและเตรียมความพร้อมในดา้นต่างๆ  
    (2) การปฏิบติัขณะเกิดภยั (PASSVE SAFETY) เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉิน  
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    (3) การปฏิบติัหลงัเกิดภยั (RENOVATE) เป็นการบริหารจดัการหลงัอคัคีภยัส้ินสุดลงแลว้  
 2.4.9 ระบบรักษาความปลอดภัยของโครงการ 
  โครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอยูภ่ายในโครงการตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพื่อ
อ านวยความสะดวกและตรวจสอบความสงบเรียบร้อยของผูพ้กัอาศยัในโครงการ และประตูเปิด -ปิดดว้ย
ระบบ Key Cardนอกจากน้ียงัจดัให้มีระบบสัญญาณโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV ติดตั้งไวใ้นแต่ละชั้นของ
โครงการ รายละเอียด ดงัน้ี 
   1. ติดตั้งระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV System) เป็นระบบโทรทศัน์วงจรปิดท่ีสามารถเฝ้าดู
พื้นท่ีเพื่อป้องกนัความปลอดภยัตามจุดต่างๆ โดยคุณสมบติัของกลอ้งสามารถจบัภาพไดใ้นเวลากลางคืน 
เป็นระบบท่ีสามารถบนัทึกภาพไดอ้ยา่งนอ้ย 1 เดือน และสามารถดูภาพยอ้นหลงัได ้
   2. ติดตั้งระบบการควบคุมอตัโนมติั (Access Control) ควบคุมการเขา้-ออกอาคารของผูพ้กัอาศยั 
โดยใชร้ะบบคียก์าร์ดท่ีติตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเขา้อาคาร ส าหรับบุคคลภายนอกท่ีเขา้มาติตต่อตอ้งมีการแลก
บตัรประชาชนก่อนเขา้อาคาร และภาพของผูม้าติต่อจะถูกบนัทึกไวด้ว้ยกลอ้ง CCTV บริเวณทางเขา้-ออก
โดยอตัโนมติั เพื่อป้องกนัมิใหบุ้คคลภายนอกใชลิ้ฟต ์

 2.4.10 พืน้ทีสี่เขียว และพืน้ทีนั่นทนาการ 
   1) พืน้ทีสี่เขียวตามข้อก าหนด และพืน้ทีสี่เขียวของโครงการ 
   โครงการจดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวเป็นพื้นท่ีพกัผ่อนนันทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ การ
ออกแบบพื้นท่ีสีเขียวไดห้ลีกเล่ียงต าแหน่งของการปลูกตน้ไมไ้ม่ให้ซ้อนทบักบัระบบท่อระบายน ้ า ระบบ
บ าบดัน ้ าเสีย และร้ัวโดยพื้นท่ีสีเขียวท่ีกวา้งน้อยกว่า 1.0 เมตร และพื้นท่ีสีเขียวภายใตแ้นวอาคาร ในแนว
ระบบสาธารณูปโภค ไม่น ามาคิดเป็นพื้นท่ีสีเขียว 
   จดัให้มีพื้นท่ีสีเขียวไวเ้ป็นสวนหยอ่มและพื้นท่ีนนัทนาการ บริเวณชั้นล่าง, ชั้น 6 และชั้น 30 ของ
อาคาร A, ชั้น 5 และชั้น 27 ของอาคาร : มีพื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดประมาณ 7,318.57 ตารางเมตร 
   2) สระว่ายน า้ 
   โครงการจดัให้มีสระวา่ยบริเวณชั้นท่ี 6 ของอาคาร A และชั้นท่ี 5 ของอาคาร B เป็นพื้นท่ีพกัผอ่น
นันทนาการของผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ความลึก 1.10 เมตร ปริมาตรสระว่ายน ้ า อาคาร A ประมาณ 
573.1 ลูกบาศกเ์มตร และปริมาตรสระวา่ยน ้ า อาคาร B ประมาณ 315.7 ลูกบาศกเ์มตร สระวา่ยน ้ าเป็นระบบ
ท่ีสร้างคลอรีนจากเกลือ เพื่อใช้ในการฆ่าเช้ือโรคในสระว่ายน ้ า ระบบเกลือน้ีเป็นระบบการฆ่าเช้ือโรคท่ี
ปลอดภยัต่อผูท่ี้มาใชส้ระวา่ยน ้า 
   3) ความปลอดภัยบริเวณพืน้ทีสี่เขียวบนอาคาร 
    พื้นท่ีสีเขียวบนอาคาร ชั้น 6 และชั้น 30 ของอาคาร A ชั้น 5 และชั้น 27 ของอาคาร B ตอ้ง
ค านึงถึงความปลอดภยัในการเขา้ใชป้ระโยชน์พื้นท่ีสีเขียวโดยออกแบบให้มีราวกนัตก สูง 1.35 เมตร และ
ปลูกไมย้นืตน้เป็นแนวป้องกนัอุบติัเหตุการพลดัตกของผูพ้กัอาศยั 
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   4) การค า้ยนัไม้ยืนต้นบนอาคาร 
    โครงการออกแบบให้มีพื้นทีสีเขียวบนอาคาร ชั้น 6 และชั้น 30 ของอาคารA, ชั้น 5 และชั้น 27 
ของอาคาร B โดยออกแบบให้มีไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดิน เพื่อเป็นสวนหย่อมและพื้นท่ีนนัทนาการ
ของผูพ้กัอาศยั 

2.5 การด าเนินการก่อสร้าง 
 2.5.1 ขั้นตอนการก่อสร้าง 
  1) งานก่อสร้างเสาเข็ม ฐานราก และระบบป้องกนัดินพงั 
   1.1) งานก่อสร้างเสาเข็ม ฐานราก 
    โครงการก่อสร้างเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร โดยอาคาร A เป็นอาคารชุด 
สูง 30 ชั้น กบั 1 ชั้นห้องเคร่ือง และอาคาร B เป็นอาคารชุด สูง 27 ชั้น กบั 1 ชั้นห้องเคร่ือง ออกแบบเป็น
ระบบเสาเข็มเจาะโดยเสาเข็มอาคาร และเสาเข็มบ่องานระบบใตดิ้น มีขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 0.80 - 1.20 
เมตร ความลึก 56.0 - 59.0 เมตร  
   1.2) ระบบป้องกนัดินพงั 
    โครงการออกแบบระบบป้องกนัดินพงัจากการก่อสร้างโครงการ เป็นระบบ Sheet Pile ความ
ลึก 18.0 เมตร ส าหรับการก่อสร้างฐานราก และบ่อใตดิ้น  
   1.3) ปริมาณดินขุด ดินถม 
    (1) ปริมาณดินขุด รวม 23,286.59 ลูกบาศก์เมตร ประกอบดว้ย 
    - ดินชุดจากการท าเสาเขม็ อาคาร A   =  8,616.71   ลูกบาศกเ์มตร 
    - ดินชุดจากการท าฐานรากอาคาร A  =  3,519.05  ลูกบาศกเ์มตร 
    - ดินชุดจากการท าเสาเขม็ อาคาร B  =  6,041.39   ลูกบาศกเ์มตร 
    - ดินชุดจากการท าฐานรากอาคาร B   =  1,831.47  ลูกบาศกเ์มตร 
    - ดินชุดจากการท าบ่อบ าบดัน ้าเสีย  =   2,162.53   ลูกบาศกเ์มตร 
    - ดินชุดจากการท าบ่อหน่วงน ้าใตดิ้น  =   1,115.44  ลูกบาศกเ์มตร 
    (2) ปริมาณดินถม รวม = 6,061.15 ลูกบาศก์เมตร ประกอบดว้ย 
    - ถนนรอบโครงการ      =  3,315.88   ลูกบาศกเ์มตร 
    - พื้นท่ีจดัสวนชั้นล่าง      =   2,244.27  ลูกบาศกเ์มตร 
    - พื้นท่ีจดัสวนบนอาคาร     =   501.0    ลูกบาศกเ์มตร 
   ดินขุดส่วนท่ีเหลือตอ้งขนออกจากพื้นท่ีก่อสร้าง ประมาณ 17,225.44 ลูกบาศก์เมตร (23,286.59 -
6,061.15) 
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  1.4) ปริมาณโคลนเบนโทไนท์ 
   ขั้นตอนการท าเสาเข็มเจาะแบบเปียก (Wet Process) ในชั้นดินอ่อนชั้นแรกจะใช้ปลอกเหล็ก
ชัว่คราวป้องกนัการพงัทลายของดิน ความลึกประมาณ 15 เมตร ส่วนชั้นท่ีลึกลงไปต ่ากวา่ระดบัปลอกเหล็ก
จะใชส้ารละลายเบนโทไนท ์ช่วยในการป้องกนัการพงัทลาย โดยการเติมสารละลายเบนโทไนท ์ท าให้เกิด
โคลนเบนโทไนท ์โดยจะคิดปริมาณเบนโทไนท ์ท่ีร้อยละ 150 ของปริมาตรทั้งหมด ซ่ึงในการเจาะเสาเข็ม
แต่ละหลุมของโครงการจะเกิดปริมาณโคลนเบนโทไนทท่ี์ไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ประมาณร้อยละ 
5 ของปริมาณสารละลายเบนโทไนทท่ี์ใช ้ดงัน้ี  
    - จ  านวนเสาเขม็เจาะเฉล่ีย   =   2   ตน้/วนั 
    - ปริมาตรเสาเขม็เจาะเฉล่ียใน 1 วนั   =   96.76   ลูกบาศกเ์มตร 
    - ปริมาณสารละลายเบนโทไนท์ คิดท่ีร้อยละ 150 ของปริมาตรเสาเข็ม มีปริมาณ 145.13
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
    - ปริมาณโคลนเบนโทไนท์ท่ีไม่สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ได ้ประมาณร้อยละ 5 ของปริมาณ
สารละลายเบนโทไนทท่ี์ใช ้มีปริมาณ 7.26 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
    - โครงการมีเสาเข็มเจาะ จ านวน 301 ต้น คาดว่าจะมีปริมาณสารละลายเบนโทไนท์ท่ีไม่
สามารถน ากลบัมาใชใ้หม่ไดร้วมทั้งส้ิน 1,092.63 ลูกบาศกเ์มตร 
   สารละลายเบนโทไนทท่ี์เกิดข้ึนภายในโครงการ จะถูกเก็บไวใ้นถงัพกัและปรับแต่งคุณสมบติั เพื่อน า
กลบัมาใช้ใหม่อีกคร้ัง ส าหรับโคลนเบนโทไนท์ท่ีตอ้งน าไปก าจดั ประมาณ 1,092.63 ลูกบาศก์เมตร จะน ามา
ผสมกบัดินขุดท่ีขนออกของโครงการ ประมาณ 17,225.44 ลูกบาศก์เมตร คิดเป็นสัดส่วนโคลนเบนโทไนท์  
ร้อยละ 6.3 ของดินท่ีขนออกทั้งหมด ซ่ึงจากขอ้มูลการศึกษาวจิยัโดยกรมพฒันาท่ีดินไดเ้สนอแนะสัดส่วนในการ
ผสมก่อนการฝังก าหนดใหผู้รั้บเหมาจะน าดินขุดท่ีเกิดจากการท าฐานราก และดินโคลนเบนโทไนทท่ี์เกิดจากการ
ท าเสาเข็มอาคาร จากโครงการ 18,318.07 ลูกบาศก์เมตร ไปทิ้งบริเวณท่ีดินท่ีไดจ้ดัเตรียมไวบ้ริเวณท่ีดินโฉนด 
ระวาง 5136 I 9822-1,5, 9622-8,4 เลขท่ีดิน 21 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 113248 ตั้งอยู่ท่ี ต  าบลล าผกัชี อ าเภอหนองจอก 
จงัหวดักรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นท่ี 61-1-52 ไร่ เป็นท่ีดินของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) ดงัหนงัสือยินยอม
ให้ใช้สถานท่ีเป็นแหล่งรองรับดินขุด และดินโคลนเบนโทไนท์ท่ีเกิดจากการท าฐานรากอาคาร จากโครงการ
อาคารชุด ศุภาลยั ปาร์ค เอกมยั-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) 
  1.5) สถานทีท่ั้งดิน และดินโคลนเบนโทไนท์ 
   บริเวณท่ีดินโฉนด ระวาง 5136 I 9822-1,5,9622 -8,4 เลขท่ีดิน 21 โฉนดท่ีดินเลขท่ี 113248 ตั้งอยู ่
ท่ี ต  าบลล าผกัชี อ าเภอหนองจอก จงัหวดักรุงเทพมหานคร ขนาดพื้นท่ี 61-1-52 ไร่ หรือ 98,208 ตารางเมตร 
เป็นท่ีดินของบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) 
   การขนส่งดินใช้ถนนพฒันาการ ถนนศรีนครินทร์-ร่มเกลา้ และถนนเจา้คุณทหาร เป็นเส้นทาง
หลกัในการขนส่ง ด้วยรถบรรทุก 10 ล้อ ซ่ึงใช้เวลาเดินทางไป-กลบัจากพื้นท่ีโครงการไปยงัพื้นท่ีทิ้งดิน 
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ประมาณ 2 ชัว่โมง/รอบ ช่วงเวลาท่ีอนุญาตให้รถบรรทุก ขนาดไม่เกิน 10 ลอ้ วิ่งได ้ช่วง 9.00 - 16.00 น. 
จ านวน 7 ชัว่โมง 
 2) งานโครงสร้าง และสถาปัตยกรรม 
  หลงัจากเสร็จส้ินงานฐานราก จะก่อสร้างตวัอาคารเร่ิมจากงานวางคาน งานท าพื้น และท าผนงัก าแพง
ของตวัอาคาร ทั้งน้ีโครงการจะเลือกใชว้สัดุส าเร็จรูปท่ีหล่อส าเร็จจากโรงงาน เช่น พื้นอาคาร ส าหรับการข้ึน
โครงสร้างอาคารโครงการตอ้งจดัท านัง่ร้าน และคลุมส่วนของโครงสร้างอาคารท่ีก่อสร้างแล้วดว้ยผา้ใบ
รอบตวัอาคาร 
  ส าหรับการออกแบบโครงสร้างอาคารจะค านึงถึงการรองรับแรงสั่นสะเทือนจากการเกิดแผน่ดินไหว 
ตามขอ้ก าหนด ดงัน้ี  
   - กฎกระทรวง ก าหนดการรับน ้ าหนกั ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินท่ีรองรับ
อาคารในการดา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผน่ดินไหว พ.ศ. 2564 และใชว้ธีิค  านวณหาแรงแบบพลศาสตร์ 
   - มาตรฐานการออกแบบอาคารตา้นทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว/กรมโยธาธิการและ 
ผงัเมือง (มยผ 1301/1302-61) พ.ศ 2561 และใชว้ธีิค  านวณหาแรงแบบพลศาสตร์ 
 3) งานติดตั้งระบบ 
  งานติดตั้งระบบ ประกอบดว้ย ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบระบายน ้า ซ่ึง
งานน้ีจะด าเนินการควบคู่ไปกบังานโครงสร้างอาคาร 
 4) งานตกแต่ง 
  งานส่วนน้ีจะประกอบดว้ย งานตกแต่งอุปกรณ์ท่ีใชส้ าหรับภายนอกอาคาร และรวมไปถึงการจดัสวน
พื้นท่ีสีเขียว ภูมิทศัน์ของโครงการ และจดัความเป็นระเบียบเรียบร้อยโดยรอบอาคาร โดยมีรายละเอียดวสัดุ 
เปลือกอาคารและตกแต่งอาคาร ดงัน้ี 
   (1)ปูนซีเมนต์ขาว (WHITE CEMENT) ส าหรับงานพื้น ผนงั และตกแต่ง เป็นวสัดุไม่ติดไฟ และ
ไม่ก่อใหเ้กิดการสันดาปกบัวสัดุอ่ืน 
   (2) กระจก บริเวณโถงตอ้นรับเลือกใชก้ระจก TEMPERED เขียว หนา 8 มม. (ปริมาณการสะทอ้น
แสง 6.8 %) บริเวณหอ้งชุดพาณิชย ์ใชก้ระจก TEMPERED ใส หนา 8 มม. (ปริมาณการสะทอ้นแสง 8.1 %) 
บริเวณหนา้ต่างหอ้งชุดพกัอาศยั หอ้งออกก าสังกาย หอ้งเกมส์ หอ้งโยคะ ใชก้ระจก LAMINATE เขียว 4 มม. 
+ ฟิล์มใส 0.38 + กระจกใส 4 มม. (ปริมาณการสะทอ้นแสง 7.4 %) และกระจกประตูระเบียงห้อง ชุดพกั
อาศยั ใชก้ระจกเขียวตดัแสง หนา 6 มม. (ปริมาณการสะทอ้นแสง 7.1 %) กระจกในสภาวะปกติไม่ก่อให้เกิด
อนัตรายจากการสูดดม การกลืนกิน หรือการสัมผสั 
   (3) สีทาอาคาร เลือกใชสี้น ้ าอะคริลิกให้การยึดเกาะพื้นผิวดีเยีย่ม ป้องกนัสีลอกเป็นฝุ่ นผง ป้องกนั
การกดักร่อนจากมลภาวะเป็นพิษ ทนทานการขดัถู ป้องกนัคราบต่างและเกลือ ป้องกนัเช้ือราและตะไคร่น ้า 
มีความทน และการสะทอ้นความร้อน ปลอดภยัจากสารระเหยท่ีเป็นพิษก่อมะเร็ง และไร้กล่ินฉุน 
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   (4) สีน ้ามันทาเหล็ก  เลือกใช้สีอีพอกช่ี สูตรน ้ ามนั เป็นสีทบัหน้าในงานปกป้องพื้นผิวท่ีใช้งาน
ภายในอาคาร ส าหรับพื้นผิวเหล็ก, ซีเมนต,์ คอนกรีต และไม ้ให้การปกป้องพื้นผิวจากสภาวะส่ิงแวดลอ้มท่ี
มีการกดักร่อนของสารเคมี กรด-ต่าง น ้ ามนั ทนการขูดขีด ท าความสะอาดง่าย ไม่มีส่วนผสมของสารปรอท 
ตะกัว่ หรือโลหะหนกัชนิดอ่ืนๆ 
   (5) สีอบอลูมิเนียม มีคุณภาพคงทน สามารถใช้งานได้ทั้งภายในและภายนอก ไม่มีสารอินทรีย์
ระเหย (VOCs) ปราศจากสารตะกัว่และสารปรอท เป็นมิตรต่อส่ิงแวดลอ้ม 
   (6) วัสดุยาแนว เป็นโพสียูรีเทนคุณภาพสูงท่ีมีส่วนผสมของสารอินทรียร์ะเหยง่ายต ่า มีอตัราการ
ไหลของของเหลวออกจากยาแนวต ่า ท าให้ลดอตัราการเกิดคราบบนผนังอาคาร สามารถยึดเกาะวสัดุได้
หลากหลายชนิด สามารถยึดเกาะไดดี้มากกบัวสัดุท่ีเป็นคอนกรีต เหมาะส าหรับงานยาแนวร่องแผน่ Precast 
รองรับการเคล่ือนไหวของรอยต่อไดดี้ มีค่า VOC Content ต ่ากวา่ขอ้ก าหนดของ SCAQMD Rule 1168 และ
มีค่า VOC Emission ต ่า 
 5) การบริหารจัดการพืน้ทีก่่อสร้าง 
  โครงการมีการวางแผนการก่อสร้างและจดัเตรียมพื้นท่ีก่อสร้าง เช่น ท าร้ัวโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง จดั
วางผงับริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง การจดัการจราจร ระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาลของคนงานก่อสร้าง 
  โดยมีรายละเอียดการบริหารจดัการพื้นท่ีก่อสร้าง ดงัน้ี 
   - จดัวางระบบสาธารณูปโภค และระบบสุขาภิบาลของคนงานก่อสร้างให้อยูห่่างจากบา้นพกัอาศยั
มากท่ีสุด เพื่อป้องกนัปัญหาดา้นกล่ินและเสียงรบกวนต่อประชาชนท่ีอาศยัอยูโ่ดยรอบ 
   - จดัให้มีจุดล้อมภายในพื้นท่ีก่อสร้างและอยู่ห่างจากทางเขา้-ออก เพื่อล้างท าความสะอาดล้อ
รถบรรทุกดินก่อนออกจากพื้นท่ีก่อสร้าง ป้องกนัเศษดินตกหล่นบริเวณถนนดา้นหนา้โครงการและโดยรอบ 
และ จดัเจา้หนา้ท่ีกวาดน ้า เศษดินทราย บริเวณจุดลา้งลอ้ ป้องกนัไม่ใหน้ ้าไหลนองออกบริเวณจุดลอ้มรอบ 
   - จดัพื้นท่ีส าหรับรถบรรทุกใหข้า้มาจอดภายในพื้นท่ีโครงการ โดยไม่กีดขวางการจราจรของถนน
ดา้นหนา้โครงการ และจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยัอ านวยความสะดวกบริเวณทางเขา้-ออกพื้นท่ี
ก่อสร้างตลอดระยะเวลาก่อสร้าง 
   - เลือกใช้ทาวเวอร์เครนแบบแขนกระดก ควบคุมต าแหน่งการติดตั้งทาวเวอร์เครน วงแขนของ
ทาวเวอร์เครน (Boom) และวสัดุอุปกรณ์ก่อสร้างท่ีอยูบ่นทาวเวอร์เครนใหอ้ยูภ่ายในพื้นท่ีโครงการเท่านั้น 
   - มีร้ัวชัว่คราวแบบ Metal sheet สูงประมาณ 6.0 เมตร รอบพื้นท่ีโครงการ (ยกเวน้บริเวณแนวเขต
ปลอดภยัสายไฟฟ้าแรงสูง สูง 3 เมตร) 
   - จดัให้มีรางระบายน ้ า คสล. ขนาด กวา้ง 0.6 เมตร ลึก 0.6 เมตร Slope 1:200 ยาวตลอดแนวพื้นท่ี
ก่อสร้าง บริเวณดา้นทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตก 
   - จดัใหมี้บ่อลา้งลอ้รถยนต ์และท่อระบายน ้า ขนาด 4 น้ิว รวบรวมน ้าไปยงับ่อตกตะกอน 
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   - จัดให้มีบ่อดักตะกอนดิน/ปูน/โคลน จ านวน 1 บ่อ ขนาด 1.0 x 1.0 เมตร บริเวณด้านหน้า
โครงการเพื่อดกัตะกอนดิน/ปูนโคลน ก่อนจะระบายน ้าออกนอกพื้นท่ีโครงการ 
   - ท าความสะอาดบริเวณหนา้งาน เพื่อป้องกนัมีใหเ้ศษดิน เศษปูน และเศษวสัดุก่อสร้างอุดตนัหรือ 
กีดขวางการไหลของน ้าและท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนพฒันาการ 
   - ดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดกัตะกอนในพื้นท่ีก่อสร้างอย่างสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถ
ระบายน ้าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ โดยเฉพาะบริเวณจุดเช่ือมต่อท่อระบายน ้าสาธารณะ 
   - จดัใหมี้เคร่ืองสูบน ้า เพื่อระบายน ้าออกจากโครงการ ในช่วงฝนตกหนกั เพื่อป้องกนัน ้าไหลเขา้สู่
พื้นท่ีขา้งเคียง 
 6) การบริหารจัดการพืน้ทีก่่อสร้างบริเวณเสาไฟฟ้าแรงสูง 
  โครงการ ตั้งอยูท่ี่ ถนนพฒันาการ แขวงสวนหลวง เขตสวนหลวง กรุงเทพมหานคร ซ่ึงอยูบ่ริเวณแนว
เขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง โดยฝ่ายปฏิบติัการเขตนครหลวง การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย ไดท้  าการ
ตรวจสอบช้ีแนวเขตเดินสายไฟฟ้า พบวา่ พื้นท่ีโครงการอยูใ่นแนวเขตเดินสายไฟฟ้าบางส่วน และอาคารท่ี
พกัอาศยัของโครงการ อยูน่อกแนวเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง  
  โดยพื้นท่ีโครงการอยูบ่ริเวณเขตเดินสายไฟฟ้า ขนาดแรงดนั 230,000 โวลด์ ช่วงสาย บางกะปิ-อ่อน
นุช วงจร 1,2 ระหว่างเสาตนัเลขท่ี 26/1 - 26/2 ซ่ึง กฟผ. ประกาศก าหนดเขตเดินสายไฟฟ้าโดยวดัจากจุด
ศูนยก์ลางของเสาตั้งฉากออกไปดา้นขา้ง ดา้นละ 1200 เมตร รวมทั้งสองดา้น กวา้ง 24.00 เมตร และสายส่ง 
230,000 โวลต ์ช่วงสาย บางกะปิ – อ่อนนุช วงจร 3, 4 ระหวา่งเสาตน้เลขท่ี 0/3 - 0/4 กฟผ. ประกาศก าหนด
เขตเดินสายไฟฟ้าโดยวดัจากจุดศูนยก์ลางเสาตั้งฉากออกไปดา้นขา้ง ดา้นละ 20.00 เมตร รวมทั้งสองดา้น
กวา้ง 40.00 เมตร รวมทั้ง 4 วงจร กวา้ง 64.00 เมตร 
  การด าเนินการใดๆ ในพื้นท่ีท่ีอยู่ในเขตเดินสายไฟฟ้า จะตอ้งปฏิบติัตามขอ้ก าหนดของ กฟผ. ท่ีได้
ประกาศไวต้ลอดแนวเขตเดินสายไฟฟ้าห้ามปลูกส่ิงปลูกสร้าง อาคาร โรงเรือน ต้นไม้ยืนต้น และการ
ด าเนินการใดๆ ในเขตเดินสายไฟฟ้า ตอ้งขออนุญาต กฟผ. เป็นลายลกัษณ์อกัษร เพื่อความปลอดภยัต่อชีวิต
และทรัพยสิ์น และระบบส่งไฟฟ้าส่วนท่ีดินท่ีอยูน่อกเขตเดินสายไฟฟ้าเป็นสิทธิของเจา้ของกรรมสิทธ์ิท่ีจะ
กระท าการใดๆ 
  ในช่วงก่อสร้างโครงการ ไดอ้อกแบบร้ัวรอบโครงการ ท่ีอยู่ในเขตเดินสายไฟฟ้า ระยะ 64.00 เมตร 
ใหมี้ความสูง 3 เมตร (ร้ัวรอบโครงการท่ีอยูน่อกแนวเขตเดินสายไฟฟ้า ระยะ 64.00 เมตร มีความสูง 6 เมตร) 
และไม่ให้มีการใชเ้ครนในบริเวณดงักล่าว โดยออกแบบพื้นท่ีดงักล่าวให้เป็นพื้นท่ีถนน และท่ีจอดรถยนต์
ซ่ึงเป็นไปตามขอ้ก าหนดของ กฟผ. ท่ีไดป้ระกาศไวต้ลอดเขตเดินสายไฟฟ้า โครงการก าหนดให้มีมาตรการ
ป้องกนัและลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ดงัน้ี 
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   - ร้ัวชัว่คราว Metal Sheet บริเวณแนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ ท่ีอยูใ่นเขตเดินสายไฟฟ้า ระยะ
64.00 เมตร ให้มีความสูง 30 เมตร (ร้ัวรอบโครงการท่ีอยู่นอกแนวเขตเดินสายไฟฟ้า ระยะ 64.00 เมตร มี
ความสูง 6 เมตร) 
   - ควบคุมต าแหน่งการติดตั้งทาวเวอร์เครน และวงแขนของทาวเวอร์เครนไม่ให้น าเขา้มาในเขต
เดินสายไฟฟ้า ระยะ 64.00 เมตร  
   - หา้มกองวสัดุ หรือน าอุปกรณ์ท่ีมีความสูงเกิน 3.0 เมตร ในเขตเดินสายไฟฟ้า ระยะ 64.00 เมตร 
 7) การจัดการขยะภายในพืน้ทีก่่อสร้าง 
  ปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างโครงการ อ้างอิงจากข้อมูลของ Poombete Thongkamsuk, 
Krichkanok Sudasna, and Tusanee Tondee ท่ีท าการส ารวจขยะก่อสร้างในอาคารสูง พบวา่ ขยะท่ีเกิดข้ึน 10
อนัดบัแรก ไดแ้ก่ คอนกรีต กระเบ้ือง เพดาน เหล็ก ไม ้วสัดุบรรจุภณัฑ์ อลูมิเนียม พลาสติก แกว้ และทราย 
เป็นตน้น ามาเป็นฐานขอ้มูลในการประเมินผลกระทบด้านขยะก่อสร้างของโครงการ ซ่ึงเม่ือด าเนินการ
ก่อสร้างจริง โครงการจะให้ผูรั้บเหมาตรวจสอบขั้นตอนการท างาน เพื่อลดปริมาณขยะจากการก่อสร้างของ
โครงการ โดยปริมาณคอนกรีตกระเบ้ือง เหล็ก อลูมิเนียม และไม ้เกิดจากกิจกรรมต่อไปน้ี 
   - คอนกรีต    เกิดจากกิจกรรมการท าฐานรากเสาเข็ม การตดัพื้น และการตดัผนงั Precast เพื่อ

เขา้มุมอาคารในแต่ละชั้น 
   - กระเบ้ือง   เกิดจากการตดักระเบ้ืองเพื่อปูพื้นในแต่ละชั้นของอาคาร 
   - เหล็ก    เกิดจากการผกูเหล็กเส้นของเสาเขม็ ซ่ึงจะมีการตดัเหล็กส่วนเกินออก 
   - อลูมิเนียม   เกิดจากการตกแต่งภายใน กรอบหนา้ต่าง 
   - ไมเ้กิดจากไมแ้บบท่ีเป็นแบบหล่อคอนกรีตในงานโครงสร้างคอนกรีตเสริมเหล็กทั้งหมดของอาคาร 
  จากขอ้มูลการศึกษาของ Poombete Thongkamsuk et aL. 2017  ท าการส ารวจขยะก่อสร้างในอาคาร
สูง พบวา่ ขยะท่ีเกิดข้ึน 10 อนัดบัแรก ไดแ้ก่ คอนกรีต กระเบ้ือง เพดาน เหล็ก ไม ้วสัดุบรรจุภณัฑ ์อลูมิเนียม
พลาสติก แกว้ และทราย เป็นตน้ ซ่ึงมีค่าเฉล่ียของอตัราการผลิตของเสียจากการก่อสร้างอาคารขนาดใหญ่ท่ี
มีรูปแบบเดียวกนัในแต่ละชั้น 30.47 กิโลกรัม/ตารางเมตร 
  อาคารโครงการเป็นอาคารคอนรีตเสริมเหล็ก จ านวน 2 อาคาร ประกอบดว้ย อาคาร A เป็นอาคารชุด 
สูง 30 ชั้น และ 1 ชั้นห้องเคร่ือง มีพื้นท่ีใชส้อยอาคาร 61,867.0 ตารางเมตร และอาคาร B เป็นอาคารชุด สูง 
27 ชั้น และ 1 ชั้นห้องเคร่ือง มีพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 47,831.0 ตารางเมตร มีปริมาณขยะท่ีเกิดข้ึนจากการ
ก่อสร้าง ดงัน้ี 
   - พื้นท่ีใชส้อยประโยชน์อาคารรวม    =   109,698.0 ตารางเมตร 
  - อตัราเฉล่ียในการผลิตขยะจากการก่อสร้าง  =  30.47    กิโลกรัม/ตารางเมตร 
  - ดงันั้นขยะท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดประมาณ   =  (109,698.0 x 30.47)/1,000 
                 =  3,342.50   ตนั 
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  ทั้งน้ีการจดัการขยะช่วงก่อสร้างของโครงการ 3,342.50 ตนั จะจดัส่งมูลฝอยประเภทต่างๆไปก าจดั 
หรือน าไปขาย มีรายละเอียด การจดัการมูลฝอยประเภทต่างๆ และบริษทัท่ีรับก าจดัของเสีย ดงัน้ี 
  (1) มูลฝอยท่ีส่งไปท่ีศูนย์ก าจดัมูลฝอยอ่อนนุช ได้แก่ คอนกรีต ปริมาณ 768.78 ตนั ก าหนดให้
ผูรั้บเหมาส่งไปทีโรงก าจดัและแปรรูปมูลฝอยจากการก่อสร้าง ท่ีศูนยก์  าจดัมูลฝอยอ่อนนุช โดยปฏิบติัตาม 
เง่ือนไขของศูนยฯ์ พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณมูลฝอยท่ีน าไปก าจตั และเก็บหลกัฐานการช าระค่าจดัเก็บของ
ศูนยก์ าจดัมูลฝอยฯ 
  (2) มูลฝอยท่ีน าไปขาย ไดแ้ก่ เหล็ก ไม ้และอลูมิเนียม ปริมาณ 802.20 ตนั (434.53 + 200.55 +167.12) 
ก าหนดใหผู้รั้บเหมาก่อสร้างเป็นผูด้  าเนินการน าไปขายร้านรับซ้ือของเก่า 
  (3) มูลฝอยทัว่ไป ไดแ้ก่ บรรจุภณัฑ์ต่างๆ พลาสติก และอ่ืนๆ ปริมาณ 434.52 ตนั (200.55 + 167.12 
+66.85) โครงการจะประสานใหท้างส านกังานเขตฯ เขา้มาจดัเก็บ 
  (4) มูลฝอยท่ีตอ้งจา้งบริษทัท่ีมีใบอนุญาตในการก าจดัน าไปก าจดั ไดแ้ก่ มูลฝอยท่ีศูนยก์ าจดัมูลฝอย
อ่อนนุชไม่รับก าจดั เช่น กระเบ้ือง ฝ้าเพดาน กระจก และทราย ปริมาณ 1,337.00 ตนั (601.65 +501.38 + 
133.70 + 100.27) โครงการจะจา้งใหบ้ริษทัท่ีมีใบอนุญาตในการรับก าจดั เช่น บริษทัอินทรีอีโคไซเคิล จ ากดั 
บริษทั โอภิทานิ (ไทยแลนด์) จ  ากดั และบริษทั ปูนซีเมนต์นครหลวง จ ากกดั (มหาชน) โรงงาน 2 น าไป
ก าจดัต่อไป 
 2.5.2 รายละเอยีดเกีย่วกบัคนงานก่อสร้าง 
  การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใชค้นงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากนั เน่ืองจากทางโครงการ
ยงัไม่ได้คดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้าง คาดการณ์ว่าในแต่ช่วงท่ีจะมีการใช้คนงานมากท่ีสุด คือ ช่วงงาน
โครงสร้าง ประมาณ 550 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูภ่ายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการรับ-ส่ง
คนงานระหว่างพื้นท่ีก่อสร้าง และบา้นพกัคนงาน จดัให้มีเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ
ตลอด 24 ชัว่โมง เพื่อเฝ้าอุปกรณ์ก่อสร้าง และส ารวจรักษาความปลอดภยัในพื้นท่ีโครงการ และบริเวณ
โดยรอบโครงการ รวมทั้งติดตั้งกลอ้งวงจรปิด (CCTV) บริเวณโดยรอบพื้นท่ีก่อสร้าง 
   1) บริเวณพืน้ทีก่่อสร้าง 
    โครงการไดก้ าหนดให้มีระบบสาธารณูปโภค และสาธารณูปการท่ีส าคญัภายในบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้าง มีรายละเอียดดงัน้ี  
    (1) การใชน้ ้าช่วงก่อสร้าง 
      แหล่งน ้ าใช้ : ช่วงก่อสร้างของโครงการจะใช้น ้ าประปาของการประปานครหลวง 
ส านกังานประปาสาขาสุขมุวทิ ดงันั้นในช่วงก่อสร้างจึงมีน ้าใชส้ะดวกทั้งคนงานก่อสร้าง และการก่อสร้าง 
     ปริมาณการใชน้ ้ า : ในช่วงก่อสร้างโครงการจะมีการใชน้ ้ าประมาณ 34.5 ลูกบาศก์เมตร/วนั 
แบ่งเป็น 
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     - น ้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้างจ านวน 550 คน อตัราการใช้น ้ า 100 ลิตร/คน/วนั ซ่ึงคนงาน
ก่อสร้างท างานแบบเชา้ไปเยน็กลบั จึงคิดอตัราการใชน้ ้ า 50% เท่ากบั 50 ลิตร/คน/วนั คิดเป็นปริมาณน ้ าใช้
ส าหรับคนงานก่อสร้าง (50x550)/1,000 = 27.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
     - น ้ าใช้ส าหรับการก่อสร้าง เช่น ผสมปูนส าหรับก่ออิฐ ฉาบผนงั ลา้งอุปกรณ์ ประมาณ 7.0
ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
     การส ารองน ้ า : โครงการจะจดัให้มีถงัส ารองน ้าส าหรับใชก่้อสร้างเป็นถงัส าเร็จรูป ขนาด 20 
ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองน ้าใชไ้ดน้าน 1.16 วนั 
    (2) การบ าบดัน ้าเสีย และส่ิงปฏิกูลของคนงาน 
      น ้ าเสียในช่วงก่อสร้างโครงการ คิดท่ี 100% ของปริมาณน ้ าใช้ (ไม่รวมน ้ าใช้ส าหรับการ
ก่อสร้าง) มีปริมาณน ้าเสียเกิดข้ึน 27.5 ลูกบาศกเ์มตร/วนั แบ่งเป็น 
     - น ้ าเสียจากส้วม คิดท่ี 10% ของน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึน เท่ากบั 2.75 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD
ประมาณ 494 มิลลิกรัม/ลิตร 
     - น ้ าเสียจากการช าระลา้ง (27.5 - 2.75) เท่ากบั 24.75 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD ประมาณ
154.35 มิลลิกรัม/ลิตร 
    การบ าบดัน ้ าเสียจากส้วมและส่ิงปฏิกูลของคนงาน โครงการจดัให้มีห้องน ้ าห้องส้วม จ านวน 
28 ห้อง และระบบบ าบดัน ้ าเสียแบบเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้ าเสีย 30 ลูกบาศก์เมตร/วนั ท าดว้ยวสัดุท่ีเป็น
พลาสติก Polyethylene (PE) เพื่อบ าบดัใหไ้ดม้าตรฐานจากนั้นจะระบายเขา้สู่ท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนน
พฒันาการ ดา้นหนา้โครงการ โดยมีทิศทางการไหลไปลงคลองขา้ง ซ่ึงอยูท่างทิศตะวนัออก ห่างจากพื้นท่ี
โครงการประมาณ 550 เมตร ซ่ึงไปเช่ือมกบัคลองตนัและไหลลงสู่คลองพระโขนง ทางดา้นทิศใต ้แลว้ไหล
ลงสู่แม่น ้าเจา้พระยา 
     ในช่วงก่อสร้างโครงการตอ้งมีการติตตามตรวจสอบมาตรฐานน ้ าทิ้งท่ีระบายออกสู่โครงการ 
ตามประกาศคณะกรรมการส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้ าทิ้งจากอาคารบาง
ประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 เป็นประจ าทุก 1 เดือน เพื่อประเมินประสิทธิภาพของระบบบ าบดัน ้ าเสีย
รวม และหาแนวทางวธีิแกไ้ขปัญหา กรณีท่ีน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัไม่ไดต้ามค่ามาตรฐาน 
     ทั้งน้ีเม่ือการก่อสร้างโครงการแลว้เสร็จ ก าหนดให้ผูรั้บเหมาเป็นผูรั้บผิดชอบร้ือถอนห้องน ้า
คนงานและถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูป โดยการสูบตะกอนออกทั้งหมดแลว้น าถงับ าบดัน ้ าเสียส าเร็จรูปไปใช้
ในพื้นท่ีก่อสร้างอ่ืนต่อไปจากนั้นท าการฆ่าเช้ือโรคดว้ยปูนขาวก่อนกลบปิดทบัพื้นท่ีถาวร 
    (3) ห้องน า้คนงาน 
     การเปรียบเทียบจ านวนห้องน ้ าห้องส้วม และอ่างล้างมือส าหรับคนงานก่อสร้าง ในช่วง
ก่อสร้างโครงการกับข้อก าหนตกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ.2551) ออกตามความในพระราชบญัญติั
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ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ซ่ึงโครงการจดัใหมี้จ านวนห้องน ้ าห้องส้วม และอ่างลา้งมือส าหรับคนงานก่อสร้าง 
ในพื้นท่ีก่อสร้าง และบา้นพกัคนงานเพียงพอเป็นไปตามขอ้ก าหนดฯ มีรายละเอียด ดงัน้ี 
     1) ข้อก าหนดกฎกระทรวง ฉบับที ่63 (พ.ศ.2551) 
      จ  านวนห้องน ้ าและห้องส้วมของอาคาร ในตารางท่ี 2 ทา้ยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 63 (พ.ศ.
2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ขอ้ 20  
     2) การออกแบบของโครงการ 
      การท างานแต่ละช่วงของการก่อสร้างจะมีการใชค้นงานในจ านวนท่ีไม่เท่ากนั เน่ืองจากทาง
โครงการยงัไม่ไดค้ดัเลือกผูรั้บเหมาก่อสร้าง คาดการณ์ว่าในแต่ช่วงท่ีจะมีการใช้คนงานมากท่ีสุด คือ ช่วง
งานโครงสร้างประมาณ 550 คน โดยคนงานทั้งหมดจะพกัอาศยัอยูภ่ายนอกโครงการ มีการจดัรถบริการรับ-
ส่งคนงานระหวา่งพื้นท่ีก่อสร้าง และบา้นพกัคนงาน 
      จากการสัมภาษณ์แรงงานไทยและต่างชาติในอุตสาหกรรมก่อสร้าง ในกรุงเทพฯ และ จ.
เชียงใหม่ระหวา่งเดือน ต.ค.-ธ.ค. 2558 พบวา่ แรงงานในภาคอุตสาหกรรมก่อสร้าง ร้อยละ 38 เป็นแรงงาน
หญิง และแรงงานชายร้อยละ 62 (INTERNATIONAL LABOUR ORGANIZAION, 2016) 
      โครงการจดัให้มีจ  านวนห้องน ้ าและห้องส้วม และอ่างลา้งมือ ส าหรับคนงาน เป็นไปตาม
ขอ้ก าหนดในตารางท่ี 2 ทา้ยกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 63 (.ศ.2551) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 มีรายละเอียด ดงัน้ี 
      (1) หอ้งน ้าหอ้งส้วม 
       - จ  านวนคนงาน ตั้งแต่ 41 คน แต่ไม่เกิน 80 คน       =   3   หอ้ง 
       - จ  านวนคนงาน ท่ีเกิน 80 คน ใหเ้พิ่มอยา่งละ 1 ท่ีต่อจ านวนคนงาน ทุก 50 คน 
       - จ  านวนคนงานก่อสร้างโครงการ สูงสุด 550 คน 
       - คนงานโครงการ 80 คนแรก ตอ้งจดัใหมี้หอ้งส้วม    =   3   หอ้ง 
       - คนงานโครงการ ท่ีเพิ่มจาก 80 คนแรก ตอ้งจดัใหมี้หอ้งส้วม  = (550 - 80)/50 
                          =  10   หอ้ง 
      ดงันั้นโครงการตอ้งจดัใหมี้หอ้งน ้าหอ้งส้วม ส าหรับคนงาน จ านวน 13 หอ้ง (3 + 10) 
      โครงการ จะจดัใหมี้หอ้งน ้าหอ้งส้วม ส าหรับคนงาน ช่วงก่อสร้าง โดยคิดอตัราส่วน หอ้งน ้า
หญิงร้อยละ 38 และหอ้งน ้าชาย ร้อยละ 62 ดงัน้ี 
      - บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจดัให้มี ห้องน ้ าห้องส้วม จ านวน 28 ห้อง โดยเป็นห้องน ้ า
หอ้งส้วมชาย จ านวน 17 หอ้ง และหอ้งน ้าหอ้งส้วมหญิง จ านวน 11 หอ้ง 
      - บริเวณบา้นพกัคนงาน โครงการจดัใหมี้ หอ้งน ้าหอ้งส้วม จ านวน 40 หอ้ง โดยเป็นหอ้งน ้ า
หอ้งส้วมชาย จ านวน 25 หอ้ง และหอ้งน ้าหอ้งส้วมหญิง จ านวน 15 หอ้ง 
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 (2) อ่างลา้งมือ 
     - จ  านวนคนงาน ตั้งแต่ 41 คน แต่ไม่เกิน 80 คน        =   1   ท่ี 
     - จ  านวนคนงาน ท่ีเกิน 80 คน ใหเ้พิ่มอยา่งละ 1 ท่ีต่อจ านวนคนงาน ทุก 50 คน 
     - จ  านวนคนงานก่อสร้างโครงการ สูงสุด 550 คน 
     - คนงานโครงการ 80 คนแรก ตอ้งจดัใหมี้อ่างลา้งมือ      =   1  ท่ี 
     - คนงานโครงการ ท่ีเพิ่มจาก 80 คนแรก ตอ้งจดัใหมี้อ่างลา้งมือ   = (550 - 80)/50 
                          =   10  อ่าง 
     ดงันั้นโครงการตอ้งจดัใหมี้อ่างลา้งมือ ส าหรับคนงาน จ านวน 11 ท่ี (1 + 10) 
     โครงการ จะจดัใหมี้อางลา้งมือ ส าหรับคนงาน ช่วงก่อสร้าง ดงัน้ี 
     - บริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง โครงการจดัให้มีอ่างลา้งมือ จ านวน 12 ท่ี โดยเป็นอ่างลา้งมือ บริเวณ
หอ้งน ้าชาย จ านวน 7 ท่ี และหอ้งน ้าหญิง จ านวน 5 ท่ี 
     - บริเวณบา้นพกัคนงาน โครงการจดัให้มีอ่างลา้งมือ จ านวน 12 ท่ี โดยเป็นอ่างลา้งมือบริเวณ
หอ้งน ้าชาย จ านวน 7 ท่ี และหอ้งน ้าหญิง จ านวน 5 ท่ี 
  (4) การจัดการขยะมูลฝอยจากคนงานก่อสร้าง 
   มูลฝอยท่ีเกิดข้ึนในพื้นท่ีก่อสร้างมาจากคนงานก่อสร้าง ซ่ึงจะไม่มีการพกัอาศยัภายในพื้นท่ี
ก่อสร้างอตัราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ (ส านกั
ส่ิงแวดลอ้ม,2556) โดยมูลฝอยเปียกให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และขยะประเภท
ยืน่ใหใ้ชค้่า 150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร 
   คนงาน จ านวน 550 คน ท างานแบบเชา้มาเยน็กลบั คาดวา่จะมีขยะเกิดข้ึน 550 กิโลกรัม/วนั หรือ 
2.75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
   จดัใหมี้ถงัรองรับขยะ จ านวน 44 ถงั แยกเป็น 
   - ถงัขยะเปียก ขนาด 240 ลิตร จ านวน 12 ถงั สามารถรองรับขยะได ้3.1 วนั (2.88/0.92) 
   - ถงัขยะรีไซเคิล ขนาด 240 ลิตร จ านวน 14 ถงั สามารถรองรับขยะได ้3.05 วนั (3.36/1.1) 
   - ถงัขยะทัว่ไป ขนาด 240 ลิตร จ านวน 8 ถงั สามารถรองรับขยะได ้3.1 วนั (1.92/0.62) 
   - ถงัขยะติดเช้ือ (ถงัสีแดง) รองรับหนา้กากอนามยั จ  านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร จ านวน 3 ถงั 
   เน่ืองจากพื้นท่ีโครงการมีขนาดใหญ่ จะจดัให้มีจุดตั้งถงัขยะแต่ละชนิด แบ่งออกเป็น 3 จุด ไดแ้ก่ 
บริเวณพื้นท่ีส่วนด้านหน้า ซ่ึงก่อสร้างอาคาร A พื้นท่ีส่วนกลางโครงการ และในท่ีส่วนทา้ย ซ่ึงก่อสร้าง 
อาคาร B เพื่อความสะดวกในการทิ้งขยะของคนงานก่อสร้าง 
   การเก็บขนขยะรีไซเคิล ปริมาณ 165 กิโลกรัม/วนั หรือ 1.1 ลูกบาศก์เมตร/วนั ผูรั้บเหมาก่อสร้าง 
จะน าไปขายยงัร้านรับซ้ือของเก่าและวสัดุรีไซเคิล 
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   การเก็บขนขยะเปียก ขยะทัว่ไป ขยะอนัตรายและขยะติดเช้ือ ปริมาณ 385 กิโลกรัม (275 + 93.5 
+16.5) หรือ 1.65 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (0.92 - 0.62 + 0.11) ไปก าจดั โครงการจะประสานงาน และเขียนค าร้อง
ไปยงัส านกังานเขต เพื่อเสียค่าธรรมเนียมการเก็บขนและก าจดั เพื่อน าไปก าจดัมูลฝอยโดยวิธีฝังกลบอย่าง
ถูกสุขลกัษณะต่อไป 
  (5) การระบายน า้ช่ัวคราวบริเวณพืน้ทีก่่อสร้าง 
   พื้นท่ีก่อสร้างทางโครงการมีร้ัวชั่วคราวแบบ Metal sheet สูงประมาณ 6.0 เมตร (ยกเวน้บริเวณ
แนวเขตปลอดภยัสายไฟฟ้าแรงสูง สูง 3 เมตร) ตลอดแนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ และโครงการจดัให้มี
ระบบระบายน ้ าบ่อดกัตะกอนดิน/ปูน/โคลน และคนัดิน รอบพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อเป็นแนวป้องกนัไม่ให้น ้ า
ไหลลน้ไปยงัพื้นท่ีขา้งเคียงมีรายละเอียด ดงัน้ี  
    - มีร้ัวชัว่คราวแบบ Metal sheet สูงประมาณ 6.0 เมตร รอบพื้นท่ีโครงการ (ยกเวน้บริเวณแนว
เขตปลอดภยัสายไฟฟ้าแรงสูง สูง 3 เมตร) 
    - จดัให้มีรางระบายน ้ า คสล. ขนาด กวา้ง 0.6 เมตร ลึก 0.6 เมตร Slope 1:200 ยาวตลอดแนว
พื้นท่ีก่อสร้าง บริเวณดา้นทิศตะวนัออก และทิศตะวนัตก 
    - จดัใหมี้บ่อลา้งลอ้รถยนต ์และท่อระบายน ้า ขนาด 4 น้ิว รวบรวมน ้าไปยงับ่อตกตะกอน 
    - จดัให้มีบ่อดกัตะกอนดิน/ปูน/โคลน จ านวน 1 บ่อ ขนาด 1.0 x 1.0 เมตร บริเวณด้านหน้า
โครงการเพื่อดกัตะกอนดิน/ปูน/โคลน ก่อนจะระบายน ้าออกนอกพื้นท่ีโครงการ 
    - ท าความสะอาดบริเวณหนา้งาน เพื่อป้องกนัมีให้เศษดิน เศษปูน และเศษวสัดุก่อสร้างอุดตนั
หรือกีดขวางการไหลของน ้าและท่อระบายน ้าสาธารณะบนถนนพฒันาการ 
    - ดูแลขุดลอกตะกอนท่ีสะสมในบ่อดกัตะกอนในพื้นท่ีก่อสร้างอยา่งสม ่าเสมอ เพื่อให้สามารถ
ระบายน ้าไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ โดยเฉพาะบริเวณจุดเช่ือมต่อท่อระบายน ้าสาธารณะ 
    - จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ า เพื่อระบายน ้ าออกจากโครงการ ในช่วงฝนตกหนกั เพื่อป้องกนัน ้ าไหล
เขา้สู่พื้นท่ีขา้งเคียง 
  2) บริเวณบ้านพกัคนงาน 
   บา้นพกัคนงานก่อสร้างของโครงการ คาดว่าจะมีจ านวนคนงานสูงสุดประมาณ 550 คน ในช่วง
งานก่อสร้างโครงสร้าง โดยปัจจุบนัยงัมีไดด้ าเนินการคดัเลือกผูรั้บเหมา และโครงการจะไม่จดัให้มีบา้นพกั
คนงานก่อสร้างไวภ้ายในพื้นท่ีโครงการและบริเวณใกลเ้คียง 
   (1) การใช้น า้ 
    ปริมาณการใช้น ้ า : การใช้น ้ าในบา้นพกัคนงานก่อสร้างจะใช้ในกิจกรรมท่ีเก่ียวกบัการอาบ 
ช าระลา้งการประกอบอาหาร ด่ืมกิน 
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    - น ้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้าง จ านวน 550 คน อตัราการใช้น ้ า 200 ลิตร/คน/วนั (ส านกังาน
นโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อม, 2560) เป็นปริมาณน ้ าใช้ส าหรับคนงานก่อสร้าง
(200x550)/1,000 = 110.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
    การส ารองน ้า : จดัใหมี้ถงัส ารองน ้าใชป้ริมาตรไม่นอ้ยกวา่ 40 ลูกบาศกเ์มตร สามารถส ารองได้
นาน 1 วนั ตั้งไวภ้ายในบริเวณบา้นพกัคนงาน 
   (2) การบ าบัดน า้เสียและส่ิงปฏิกูลของคนงาน 
    น ้ าเสียจากบา้นพกัคนงานก่อสร้างจะเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัทัว่ไป เช่น น ้ าเสียจากส้วม จาก
การอาบซกั และลา้งภาชนะ เป็นตน้ มีปริมาณน ้าเสีย 110.0 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (คิดท่ีร้อยละ 100 ของปริมาณ
น ้าใช)้ แบ่งเป็น 
     - น ้ าเสียจากส้วม คิดท่ี 109 ของน ้ าเสียท่ีเกิดข้ึน เท่ากบั 11.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD
ประมาณ 494 มิลลิกรัม/ลิตร 
     - น ้ าเสียจากการช าระลา้ง (110.0 - 11.0) เท่ากบั 99.0 ลูกบาศก์เมตร/วนั มีค่า BOD ประมาณ
154.35 มิลลิกรัม/ลิตร 
    การบ าบดัน ้ าเสียจากส้วมและส่ิงปฏิกูลของคนงาน โครงการจดัให้มีห้องส้วม จ านวน 40ห้อง 
โดยจะตอ้งตั้งให้ห่างจากบา้นพกัอาศยั หรือชุมชนท่ีอยู่ใกลเ้คียง โดยเลือกใช้ถงับ าบดัน ้ าเสียชนิดเกรอะ-
กรองเติมอากาศ ขนาดรองรับน ้าเสีย 60 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ท าดว้ยวสัดุท่ีเป็นพลาสติกPolyethylene (PE) เพื่อ
บ าบดัน ้ าทิ้งให้ได้มาตรฐานคุณภาพน ้ าทิ้ง ค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร จากนั้นจะระบายเขา้สู่ท่อ
ระบายน ้าสาธารณะท่ีบา้นพกัคนงานตั้งอยู ่
   (3) ห้องน า้คนงานก่อสร้าง 
    จดัให้มีห้องน ้ า ห้องส้วม แบ่งแยกกนัระหว่างคนงานชายและหญิง โดยจดัให้มีห้องน ้ า-ห้อง
ส้วมในบา้นพกัคนงาน ประกอบดว้ย หอ้งน ้า-หอ้งส้วม 25 หอ้ง และอ่างลา้งมือ 7 ท่ี ส าหรับคนงานชาย และ
ห้องน ้ า-ห้องส้วม 15 ห้อง และอ่างลา้งมือ 5 ท่ี ส าหรับคนงานหญิง โดยมีการคิดจ านวนห้องน ้ า-ห้องส้วม
เช่นเดียวกบัหอ้งน ้า-หอ้งส้วมภายในพื้นท่ีก่อสร้าง 
   (4) การจัดการขยะมูลฝอย 
    ในบา้นพกัคนงานก่อสร้าง จะมีมูลฝอยท่ีเกิดจากกิจวตัรประจ าวนัของคนงานก่อสร้าง จ านวน 
550 คนอตัราการเกิดขยะ 1 กิโลกรัม/คน/วนั ปริมาณขยะมูลฝอยแยกตามประเภทและชนิดของขยะ (ส านกั
ส่ิงแวดลอ้ม,2556) โดยมูลฝอยเปียกให้ใชค้่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และขยะประเภท
อ่ืนใหใ้ชค้่า 150 กิโลกรัม/ลูกบาศกเ์มตร  
   คนงาน จ านวน 550 คน คาดวา่จะมีขยะเกิดข้ึน 550 กิโลกรัม/วนั หรือ 2.75 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  
    จดัใหมี้ถงัรองรับขยะ จ านวน 44 ถงั แยกเป็น 
    - ถงัขยะเปียก ขนาด 240 ลิตร จ านวน 12 ถงั สามารถรองรับขยะได ้3.1 วนั (2.88/0.92) 
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    - ถงัขยะรีไซเคิล ขนาด 240 ลิตร จ านวน 14 ถงั สามารถรองรับขยะได ้3.05 วนั (3.36/1.1) 
    - ถงัขยะทัว่ไป ขนาด 240 ลิตร จ านวน 8 ถงั สามารถรองรับขยะได ้3.1 วนั (1.92/0.62) 
    - ถงัขยะอนัตราย ขนาด 240 ลิตร จ านวน 7 ถงั สามารถรองรับขยะได ้15.3 วนั (1.68/0.11) 
    - ถงัขยะติดเช้ือ (ถงัสีแดง) รองรับหนา้กากอนามยั จ านวน 1 ถงั ขนาด 120 ลิตร จ านวน 3 ถงั 
    การเก็บขนขยะรีไซเคิล ปริมาณ 165 กิโลกรัม/วนั หรือ 1.1 ลูกบาศกเ์มตร/วนั ผูรั้บเหมาก่อสร้าง 
จะน าไปขายยงัร้านรับซ้ือของเก่าและวสัดุรีไซเคิล 
    การเก็บขนขยะเปียก ขยะทัว่ไป ขยะอนัตรายและขยะติดเช้ือ ปริมาณ 385 กิโลกรัม (275 + 93.5 
+16.5) หรือ 1.65 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (0.92 + 0.62 + 0.11) ไปก าจดั โครงการจะประสานงาน และเขียนค าร้อง
ไปยงัส านักงานเขต บริเวณท่ีตั้งบา้นพกัคนงานก่อสร้าง เพื่อเสียค่าธรรมเนียมการเก็บขนและก าจดั เพื่อ
น าไปก าจดัมูลฝอยโดยวธีิฝังกลบอยา่งถูกสุขลกัษณะต่อไป 
  (5) การระบายน า้ 
   จดัให้มีระบบระบายน ้ าภายในพื้นท่ีบา้นพกัคนงานก่อสร้าง โดยมีจุดระบายน ้ าออกสู่ภายนอก 
จ านวน 1 จุด โดยจดัให้มีบ่อพกัน ้ าและตรวจการระบายน ้ าออกจากพื้นท่ีบา้นพกัคนงานออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ 
 2.5.3 การป้องกนัอคัคีภัย ช่วงก่อสร้าง 
  1) การป้องกันอัคคีภัย ตามกฎกระทรวง ก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจัดการด้านความ
ปลอดภัยอาชีวอนามัยและสภาพแวดล้อมในการท างานเกีย่วกบังานก่อสร้าง พ.ศ.2551 
  ก าหนดให้มีการป้องกนัอคัคีภยั ตามกฎกระทรวงก าหนดมาตรฐานในการบริหารและการจดัการดา้น
ความปลอดภยั อาชีวอนามยัและสภาพแวดล้อมในการท างานเก่ียวกับงานก่อสร้าง พ.ศ.2551 ในพื้นท่ี
ก่อสร้างไว ้
  2) แผนป้องกนัและระงับอคัคีภัย ช่วงก่อสร้าง 
   จดัใหมี้แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง เพื่อก าหนดหนา้ท่ีความรับผิดชอบ และใชเ้ป็น
แนวทางในการปฏิบติั มีรายละเอียด ดงัน้ี  
   ผูรั้บผิดชอบดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัโครงการ ช่วงก่อสร้าง คือ เจา้ของโครงการ บริษทั 
ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) หรือผูท่ี้ไดรั้บมอบหมายจากบริษทัฯ (ผูจ้ดัการโครงการ) 
   แผนป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ช่วงก่อสร้าง แบ่งออกเป็น 3 ขั้นตอน มีรายละเอียด ดงัน้ี 
   (1) การปฏิบติัก่อนเกิดภยั (ACTIVE SAFETV): เป็นการป้องกันและลดอตัราเส่ียงในการเกิด
อคัคีภยัและเป็นการเตรียมพร้อมอุปกรณ์ดับเพลิง ให้สามารถใช้งานได้สะดวกเม่ือเกิดเหตุอคัคีภยั แบ่ง
ออกเป็น 4 แผน ไดแ้ก่ 
    (1.1) แผนการตรวจตรา เนน้การป้องกนัการเกิดอคัคีภยั โดยจดัให้มีการตรวจตรา 4 ช่วงเวลา 
เพื่อใหส้อดคลอ้งกบัการท างาน ดงัน้ี 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการอาคารชุด ศุภาลัย ปาร์ค เอกมัย-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai-Pattanakan) (ระยะก่อสร้าง)  
ระหว่างเดือนกรกฎาคม-ธันวาคม 2568 

บริษทั เอ็นไวแลบ็ จ ากดั  HO2300080-S006 2-53 
 

     1. ก่อนเร่ิมงาน ตรวจโดยเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั โดยตรวจตราอาคารท่ีก าลงั
ก่อสร้างและบริเวณท่ีมีความเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั อุปกรณ์ดบัเพลิงให้อยูใ่นสภาพท่ีพร้อมใชง้าน สถานท่ี
และวตัถุท่ีเป็นเช้ือเพลิง ของเสียท่ีติดไฟง่ายแหล่งก าเนิดความร้อนและเคร่ืองมือเคร่ืองจกัร 
     2. ระหว่างท างาน กรณีท่ีการท างานมีความเส่ียงต่อการเกิดอคัคีภยั เช่น การท างานท่ีมี
ประกายไฟ ตอ้งใหค้นงานก่อสร้าง ท างานดว้ยความระมดัระวงั 
     3. หลงัเลิกงาน ตรวจตราความเรียบร้อยของอาคารท่ีก าลงัก่อสร้างและบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง 
วา่ไม่มีส่ิงใดเป็นสาเหตุก่อใหเ้กิดเพลิงไหม ้โดยเจา้หนา้ท่ีความปลอดภยั (จป.) ทุกวนั 
     4. ช่วงเวลากลางคืนท่ีไม่มีการท างาน ตรวจตราความเรียบร้อยและปลอดภยัของอาคาร
ก่อสร้างทุกอาคาร และพื้นท่ีก่อสร้างว่าไม่มีส่ิงใดเป็นสาเหตุก่อให้เกิดเพลิงไหมโ้ดยเจา้หน้าท่ีรักษาความ
ปลอดภยั (รปภ.) ทุกคืน 
     5. ช่วงวนัหยุดงาน ตรวจตราความเรียบร้อยของอาคารท่ีก าลังก่อสร้าง และบริเวณพื้นท่ี
ก่อสร้างวา่ไม่มีส่ิงใดเป็นสาเหตุใหเ้กิดเพลิงไหม ้โดยเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยั (รปภ.) ทุกวนัหยดุงาน 
   (1.2) แผนการอบรม ผูรั้บเหมาและควบคุมงานประสานงานกบัส านกัป้องกนัและบรรเทาสาธารณภยั 
เขา้มาอบรมและสาธิต ดา้นการป้องกนัและระงบัอคัคีภยั ใหก้บัคนงานและพนกังานประจ าพื้นท่ีก่อสร้างดงัน้ี 
    - อบรมใหค้วามรู้ดา้นการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 
    - ฝึกอบรมการใชเ้คร่ืองดบัเพลิง การปฐมพยาบาล และการช่วยเหลือในกรณีฉุกเฉิน 
    - อบรมให้ความรู้เบ้ืองตน้เก่ียวกบัแผนการป้องกนัและระงบัอคัคีภยัให้พนกังานและคนงาน
ก่อสร้างใหม่ก่อนเขา้ท างาน 
    - การอพยพหนีไฟ เส้นทางหนีไฟ และจุดรวมพล 
   (1.3) แผนการรณรงค์ป้องกนัอคัคีภยั เพื่อเป็นการกระตุน้และจูงใจ เป็นการให้ความรู้เร่ืองการ
ป้องกนัเหตุกรณีเกิดเพลิงไหม ้โดยจดัท าการประชาสัมพนัธ์ ดงัน้ี 
    - จดัท าบอร์ดแผนผงัแสดงบริเวณพื้นท่ีก่อสร้าง และต าแหน่งอุปกรณ์ดบัเพลิงแนวป้องกนั
ต่างๆ ใหพ้นกังานทุกคนรับทราบ 
    - จดัท าแผนผงัอาคารแสดงทางออก ทางหนีไฟ อุปกรณ์ดบัเพลิง ติดตามทางเขา้ออกและบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์ 
    - ก่อนเร่ิมการท างานทุกวนั เจา้หน้าท่ีความปลอดภยั (จป.) ตอ้งพูดคุย ตกัเตือน สร้างความ
ตระหนกัต่อการเกิดอคัคีภยั แจง้จุดเส่ียงอนัตรายในพื้นท่ีก่อสร้าง ท่ีอาจมีการเปล่ียนแปลงในบางจุด 
   (1.4) แผนจัดเตรียมระบบป้องกันอัคคีภัยระหว่างการก่อสร้างอาคาร ตามค าแนะน าในการ
จดัเตรียมระบบป้องกนัอคัคีภยัระหวา่งการก่อสร้างอาคารของสมาคมวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ใน
พระบรมราชูปถัมภ์ (วสท.) เพื่อพิจารณาโอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหม้ในอาคารท่ีอยู่ระหว่างการก่อสร้าง 
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สามารถบ่งออกเป็น 3 ช่วง (วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถมัภ ์[วสท.], มาตรฐานการ
ป้องกนัอคัคีภยั, พิมพค์ร้ังท่ี 2, 2555) ตามขั้นตอนการก่อสร้าง ดงัน้ี 
    1. ช่วงงานโครงสร้าง โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ีค่อนขา้งน้อย เน่ืองจากส่ิงก่อสร้าง
ขณะนั้น ไดแ้ก่ คอนกรีต และเหล็กเป็นส่วนใหญ่ และเช้ือเพลิงท่ีมีอยู ่ไดแ้ก่ ไมแ้บบหล่อคอนกรีต มีความ
หนา ตอ้งใช้เวลานานจึงจะลุกไหม ้นอกจากน้ีอาคารมกัจะเปียกช้ืนเน่ืองจากมีน ้ าท่ีใช้บ่มคอนกรีต และ
โอกาสท่ีจะทราบจุดก าเนิดไฟค่อนขา้งง่าย เน่ืองจากยงัไม่มีงานก่อผนงัหรือปิดอาคาร ซ่ึงถา้เกิดเพลิงไหมข้ึ้น
จะสามารถระงบัไดอ้ยา่งรวดเร็ว โดยจดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี 
     - จดัเตรียมน ้าส ารองส าหรับดบัเพลิงไวภ้ายในถงัเก็บน ้าใตดิ้น อาคาร A จ านวน 2 ถงัปริมาตร
รวม 882.63 ลูกบาศก์เมตร และอาคาร B จ านวน 2 ถงั ปริมาตรรวม 722.08 ลูกบาศก์เมตร หลงัจากท่ีมีการ
ก่อสร้างช่วงฐานราก และระบบสาธารณูปการชั้นใตดิ้นแลว้เสร็จ เพื่อในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหมส้ามารถน า
น ้าส ารองดงักล่าวมาใชด้บัเพลิงไดท้นัท่วงที 
     - จดัให้มีเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหามประจ าพื้นท่ีก่อสร้าง เพื่อใชสู้บน ้ าจากถงัเก็บน ้า
ส ารองเบ้ืองตน้ เพื่อดบัเพลิงในกรณีท่ียงัไม่สามารถดบัเพลิงได ้และใชเ้พื่อควบคุมเพลิงไหม ้ไม่ให้ขยายวง
กวา้ง ในระหว่างรอรถดบัเพลิงมาระงบัเหตุเพลิงไหมโ้ดยเลือกเคร่ืองสูบน ้ า ขนาดท่อสูบน ้ า และจ านวน
เคร่ืองสูบน ้า ใหเ้หมาะสมกบัขนาดโครงการ 
     - จดัให้มีถงัดบัเพลิงให้เพียงพอกบัชนิดของงานก่อสร้างในแต่ละขั้น โดยแบ่งถงัดบัเพลิง
ออกเป็น 2 ส่วน ส่วนแรกวางประจ าอยู่ในต าแหน่งท่ีไดก้ าหนดไวต้ามแผนการดบัเพลิง เพื่อให้สามารถใช้
งานไดท้นัทีเม่ือเกิดเพลิงไหม ้ส่วนท่ีสองวางไวใ้นต าแหน่งต่างๆ ท่ีท างานแลว้เส่ียงต่อการการเกิดประกายไฟ 
    2. ช่วงงานสถาปัตยกรรม - งานระบบไฟฟ้า - เคร่ืองกล ส่วนท่ี 1 โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมเ้ร่ิม
มีมากข้ึนกว่าการก่อสร้าง ในช่วงงานโครงสร้าง เน่ืองจากมีวสัดุท่ีติดไฟได้ เช่น วงกบประตู ท่อ PVC  
เป็นตน้ และจะมีงานท่ีก่อให้เกิดประกายไฟ เช่น งานเช่ือมท่อถงัน ้ าดบัเพลิง ท่อระบบปรับอากาศ เป็นตน้ 
ประกอบกบัทศันวิสัยของอาคารแต่ละชั้น เร่ิมมีมุมท่ีเป็นมุมอนั เน่ืองจากมีการท าผนงัภายใน ท าให้โอกาส
ตรวจสอบกรณีเกิดเพลิงไหมท้ าไดย้ากข้ึน อยา่งไรก็ดี โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมใ้นช่วงน้ียงัมีนอ้ย เน่ืองจาก
วสัดุส่วนใหญ่ยงัเป็นวสัดุท่ีไม่ติดไฟหรือติดไฟไดย้ากเน่ืองจากมีความหนา เช่น วสัดุท่ีท าวงกบ เป็นตน้
โอกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหมอ้าจมาจากเศษวสัดุ การสูบบุหร่ี และไฟฟ้าท่ีใชก้บัเคร่ืองมืออาจเกิดการลดัวงจร 
เป็นตน้ โดยจดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี 
     - ตรวจสอบปริมาณน ้ าส ารองดบัเพลิงภายในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้น ช่วงก่อสร้างให้มีปริมาณ
เพียงพอส าหรับดบัเพลิง และตรวจสอบเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิงแบบหาบหามและเคร่ืองดบัเพลิงมือถือ ให้อยู่
ในสภาพท่ีสามารถใชง้าน และมีประสิทธิภาพไดต้ลอดเวลา 
     - ในกรณีท่ีงานระบบสุขาภิบาลติดตั้งแลว้ ให้ด าเนินการติดตั้งระบบป้องกนัเพลิงไหมค้วบคู่ 
ไปกบัการก่อสร้างอาคาร ซ่ึงประกอบดว้ยระบบท่อยืน ตูห้วัฉีดน ้ าดบัเพลิงเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง และหวัรับ
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น ้ าดบัเพลิง โดยให้พิจารณาเดินระบบเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง เพื่อในกรณีท่ีก่อสร้างไปยงัระดบัชั้นสูงของ
อาคาร หากเกิดเพลิงไหมจ้ะไดใ้ชร้ะบบดบัเพลิงดงักล่าวเพื่อควบคุมเพลิง 
    3. ช่วงงานตกแต่งภายใน และงานไฟฟ้า - เคร่ืองกล ส่วนท่ี 2 ส าหรับอาคารโครงการเป็น
อาคารชุดเพื่อการอยูอ่าศยัส าหรับขาย จะมีการตกแต่งค่อนขา้งนอ้ย ส่วนใหญ่จะมีเฉพาะประตูทางเขา้แต่ละ
หอ้งชุดท่ีท าดว้ยไม ้ส่วนภายในจะมีการตกแต่งเฉพาะฝ้า และหอ้งน ้าเท่านั้น ท าใหโ้อกาสท่ีจะเกิดเพลิงไหม้
จะมีนอ้ย โดยจดัใหมี้แผนป้องกนั และดบัเพลิง ดงัน้ี 
     - ถงัเก็บน ้าส ารองชั้นดาดฟ้า แลว้เสร็จ และมีการเตรียมน ้าส ารองไวต้ลอดเวลา 
     - เคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง เป็นเคร่ืองยนต์ควรจะติดตั้งแลว้เสร็จ และเปิดเดินระบบเช่ือมต่อเขา้
กับระบบจ่ายน ้ าดับเพลิงไปยงัตู้หัวฉีดน ้ าดับเพลิง พร้อมจดัให้มีผูรั้บผิดชอบในการดูแล เคร่ืองสูบน ้ า
ดบัเพลิงเป็นประจ า และในกรณีฉุกเฉิน 
     - ติดตั้งระบบท่อยืน และระบบหัวกระจายน ้ าอตัโนมติั โดยต่อเขา้กบัเคร่ืองสูบน ้ าดบัเพลิง 
และตรวจสอบใหภ้ายในท่อยนืมีน ้าท่ีมีความดนัในระดบัท่ีสามารถดบัเพลิงได ้
     - ติดตั้งตูห้วัฉีดน ้าดบัเพลิง สายดบัเพลิง และเคร่ืองดบัเพลิงแบบมือถือ ประจ าอยูใ่นต าแหน่ง
ท่ีสามารถครอบคลุมได้ทั้งอาคาร และมีการอบรมเจา้หน้าท่ีผูรั้บผิดชอบ ให้สามารถใช้สายดับเพลิงได้
ถูกตอ้ง 
     - ก าจดัเศษวสัดุก่อสร้าง และบรรจุภณัฑ์ ได้แก่ เศษไม้ กล่องกระดาษ ถังทินเนอร์ ถังสี 
เป็นตน้ แลว้ควบคุมให้มีปริมาณของเศษวสัดุดงักล่าวกระจายอยูต่ามท่ีต่างๆ ให้นอ้ยท่ีสุด โดยหลงัเลิกงาน
ใหค้นงานก่อสร้างน าลงมาทิ้งในบริเวณท่ีจดัเก็บดา้นล่างอาคารเป็นประจ าทุกวนั 
     - ห้ามไม่ให้มีการเก็บถงัก๊าซหุงตม้ไวภ้ายในอาคารระหวา่งการก่อสร้าง ให้น าถงัก๊าซหุงตม้
ออกจากพื้นท่ีท างาน หลงัเลิกงานทุกคร้ัง ส าหรับชั้นใตดิ้น ห้ามน าวสัดุก่อสร้างมาเก็บไวภ้ายในบริเวณชั้น
ใตดิ้น รวมทั้งวสัดุท่ีเป็นเช้ือเพลิงไวไฟ เช่น ถงัก๊าซหุงตม้ ถงัก๊าซออกซิเจน และถงัน ้ ามนัชนิดต่างๆ โดยให้
น าไปเก็บภายนอกอาคาร และตรวจสอบดูแลอยูต่ลอดเวลา 
    (2) การปฏิบติัขณะเกิดภยั (PASSIVE SAFETY): เป็นการบริหารจดัการในภาวะฉุกเฉินขณะ
เกิดเหตุเพลิงไหม ้ประกอบดว้ย 2 แผน ไดแ้ก่ 
      (2.1) แผนการดบัเพลิง เพื่อเป็นการควบคุมเหตุเพลิงไหมท่ี้จะเกิดข้ึนจึงตอ้งมีการวางแผน
ดบัเพลิงเพื่อลดอตัราการเกิดอนัตรายหรือหากเกิดเพลิงไหมจ้ะตอ้งเร่งรีบระงบัใหล้ดลงหรือควบคุม 
ไม่ให้เกิดข้ึนกว่าเติมและจะต้องท าให้ลดลงหรือหมดส้ินไป เพื่อไม่ให้เกิดอนัตรายต่อบุคคลหรือความ
เสียหายของทรัพยสิ์น 
       1. เม่ือเกิดเหตุเพลิงไหม ้ผูพ้บเห็นเหตุเพลิงไหมป้ระเมินสถานการณ์วา่สามารถดบัเพลิง
ไดด้ว้ยตนเองไดห้รือไม่ ถา้ดบัเพลิงไดใ้หด้ าเนินการดบัเพลิงทนัที 
        - ถา้ดบัได ้ใหรี้บดบัเพลิงทนัที 
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        - ถา้ดบัไม่ได ้ไห้รีบแจง้เจา้หนา้ท่ีความปลอดภยัวิชาชีพ (จป.) เพื่อเขา้ดับเพลิง และ
ประเมินสถานการณ์ว่าดบัได้หรือไม่ หากยงัไม่สามารถดบัเพลิงได้ให้รีบแจง้ผูอ้  านวยการดับเพลิง เพื่อ
ประสานงานกบัหน่วยงานภายนอกเขา้ด าเนินการดบัเพลิง 
       2. เม่ือเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยวิชาชีพ (จป. ) ยืนยนัสถานท่ีเกิดเหตุเรียบร้อยแล้ว 
ประเมินสถานการณ์ วา่สามารถดบัเพลิงไดห้รือไม่ 
        - ถา้ดบัได ้ให้ทีมผจญเพลิง เขา้ระงบัเหตุเพลิงไหมท้นัที เม่ือไฟดบัแลว้ให้ทีมผจญ
เพลิง แจง้ผูอ้  านวยการดบัเพลิง รับทราบ 
        - ถา้ดบัไม่ได ้ให้แจง้ผูอ้  านวยการดบัเพลิง แจง้หน่วยงานดบัเพลิงภายนอก โดยแจง้
เหตุฉุกเฉินไดท่ี้เบอร์ 199 และแจง้ขอ้มูลผ่านทางทีมประชาสัมพนัธ์ เพื่อประชาสัมพนัธ์ให้พนกังาน และ
คนงานก่อสร้างอพยพ โดยผูรั้บผดิชอบอาคารหรือเจา้ของโครงการหรือผูรั้บผิดชอบแผน ตอ้งอยูอ่  านวยการ
กบัเจา้หนา้ท่ีดบัเพลิง 
       3. ทีมอพยพ น าทางพนกังาน และคนงานก่อสร้างอพยพไปยงัจุดรวมพลตามแผนอพยพ
หนีไฟต่อไป 
      (2.2) แผนการอพยพหนีไฟ เพื่อใหก้ารอพยพพนกังานและคนงานก่อสร้างออกจากตวัอาคาร
ท่ีก่อสร้างหรือสถานท่ีเกิดเหตุในกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม ้เป็นไปอยา่งรวดเร็วและปลอดภยัสามารถตรวจเช็ค
ไดว้่ามีพนกังานติดอยู่ภายในอาคารหรือไม่ โดยปฏิบติัตามแผนอพยพหนีไฟท่ีไดฝึ้กอบรมไวเ้ม่ือเกิดเหตุ
เพลิงไหม ้
       ผูอ้  านวยการดับเพลิงแจ้งให้อพยพหนีไฟ เม่ือได้ยินเสียงประกาศ เสียงตามสาย/
สัญญาณกร่ิงแจง้วา่มีเหตุเพลิงไหม ้ใหป้ฏิบติั ดงัน้ี 
       - กรณีเกิดเพลิงไหม ้หยุดการปฏิบติัหน้าท่ีทนัทีและรอฟังประกาศให้อพยพจากศูนย์
อ านวยการดบัเพลิง 
       - เม่ือไดย้ินประกาศให้อพยพ พนกังานและคนงานก่อสร้างทุกคนตอ้งอพยพออกจาก
พื้นท่ีท่ีปฏิบติัหนา้ท่ีอยู ่ออกไปสู่จุดรวมพลในเบ้ืองตน้ก าหนดไวบ้ริเวณพื้นท่ีวา่งดา้นหนา้โครงการโดยเดิน
ตามผูน้ าทางของหน่วยงานเพื่อไม่ใหเ้กิดการพลดัหลงในการอพยพ 
       - เม่ือไปถึงจุดรวมพล ให้พนักงานและคนงานก่อสร้างทุกคนเข้าแถวตามแต่ละ
หน่วยงานเพื่อท าการเช็คช่ือและจ านวนพนกังานและรอฟังค าสั่งจากศูนยอ์  านวยการดบัเพลิงต่อไป 
     (3) การปฏิบติัหลงัเกิดภยั (RENOVATE): เป็นการบริหารจดัการหลงัอคัคีภยัส้ินสุดลงแลว้ 
ประกอบดว้ย 
      (3.1) การรายงานตวัและประเมินผลการปฏิบติังาน หลงัจากท่ีศูนยอ์  านวยการดับเพลิง
ประกาศยกเลิกเหตุการณ์เพลิงไหมแ้ลว้ ชุดปฏิบติัการณ์ของศูนยอ์ านวยการดบัเพลิงทุกคนตอ้งมารายงานตวั
ต่อผูอ้  านวยการดบัเพลิง ท่ีศูนยอ์  านวยการดบัเพลิง เพื่อท าการประเมินผลการปฏิบติังานและปัญหาท่ีเกิดข้ึน
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ขณะท่ีก าลงัปฏิบติังาน โดยให้เจา้หน้าท่ีความปลอดภยัเป็นผูบ้นัทึกและสรุปไวเ้ป็นขอ้มูลในการปรับปรุง
การปฏิบติังานในคร้ังต่อไป 
      (3.2) การส ารวจและประเมินความเสียหาย เม่ือมีการสรุปผลการปฏิบติังานและปัญหาใน
การปฏิบติังานแล้ว ชุดปฏิบติัการณ์ศูนยอ์  านวยการดับเพลิง จะตอ้งออกส ารวจพื้นท่ีท่ีเกิดเหตุอีกคร้ัง เพื่อ
รวบรวมความเสียหายท่ีเกิดข้ึนทั้งหมดและสรุปความเสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการเกิดเหตุเพลิงไหม ้
      (3.3) ถอดบทเรียนพร้อมทั้งสอบสวนคน้หาสาเหตุของการเกิดเพลิงไหม ้และจดัท ารายงาน
สรุปผลใหรั้บทราบ เพื่อด าเนินการหาวธีิป้องกนัแกไ้ขร่วมกนั และป้องกนัไม่ใหเ้กิดเหตุซ ้ าอีก 
      (3.4) แผนการปฏิรูปฟ้ืนฟู เจา้หน้าท่ีความปลอดภยัรวบรวมขอ้มูลและปัญหาต่างๆ และ
น าเขา้ท่ีประชุมคณะกรรมการความปลอดภยั เพื่อหาแนวทางปรับปรุงใหดี้ข้ึน 

2.6 แผนมวลชนสัมพนัธ์และแผนการรับผดิชอบต่อสังคม (CSR) 
  ในการพฒันาโครงการได้จดัให้มีแผนมวลชนสัมพนัธ์ และแผนการรับผิดชอบต่อสังคม (CSR) 
โครงการอาคารชุด ศุภาลยั ปาร์ค เอกมยั-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai Pattanakan) กบับา้นเรือน/สถาน
ประกอบการระยะประชิด และระยะ 100 เมตร และชุมชน สถานศึกษา ศาสนสถาน และสถานพยาบาล ใน
ระยะ 1 กิโลเมตร ในช่วงร้ือถอน ช่วงก่อสร้าง และเปิดด าเนินการโครงการ ดงัน้ี  
  1. วตัถุประสงค์: เพื่อสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีกับประชาชนท่ีอยู่อาศยัในชุมชนตั้งเดิมและชุมชน
โดยรอบพร้อมทั้งสร้างความรับรู้และความเขา้ใจ พร้อมทั้งเป็นการสร้างมวลชนสัมพนัธ์ 
  2. กลุ่มเป้าหมาย: บ้านเรือนสถานประกอบการระยะประชิดและระยะ 100 เมตร และชุมชน 
สถานศึกษาศาสนสถาน และสถานพยาบาล ในระยะ 1 กิโลเมตร 
  3. ลักษณะโครงการ: จัดให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social 
Responsibility) ของโครงการอาคารชุด ศุภาลยั ปาร์ค เอกมยั - พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai pattanakan
) โดยประสานงานกบัส านกังานเขตสวนหลวง และภาคส่วนต่างๆ โครงการท่ีจะด าเนินการตลอด 
ระยะเวลาการก่อสร้าง อย่างน้อยปีละ 3 โครงการ และตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ อย่างน้อยปีละ 1
โครงการ ในรูปแบบใดรูปแบบหน่ึง ดงัแนวทางต่อไปน้ี 
   1. แนวทางด้านภูมิทศัน์และท าความสะอาด: โครงการจะปรับปรุงภูมิทศัและท าความสะอาด
บริเวณหนา้โครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงอยา่งสม ่าเสมอตลอดเวลา 
   - การบ ารุงรักษาตน้ไม:้ จดัให้มีการบ ารุงรักษาตน้ไมบ้ริเวณหน้าโครงการและระยะ 100 เมตร 
อยา่งสม ่าเสมอ เพื่อให้มีความปลอดภยั และรวมถึงการก าจดัตน้ไมท่ี้ตายแลว้หรือจะเป็นอนัตราย และปลูก
ตน้ไมท้ดแทนในกรณีท่ีจ าเป็น 
   - การท าความสะอาดและดูแลทางเทา้บริเวณระยะ 100 เมตร จากโครงการ โดยประสานงานกบั
ส านกังานเขต เพื่อความปลอดภยัส าหรับคนเดินถนน 
   - การบริจาคถงัขยะสาธารณะ โดยประสานกบัส านกังานเขต เพื่อมอบใหแ้ก่ชุมชนระยะ 100 เมตร 
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  2. แนวทางดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุ: โครงการจะสนบัสนุนและเขา้ร่วมดูแลความปลอดภยั
และอุบติัเหตุบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการ 
   - การบริจาคอุปกรณ์ดบัเพลิงและถงัดับเพลิงแบบมือถือให้แก่ชุมชนระยะ 100 เมตร พร้อมทั้ง
สนบัสนุนค่าใชจ่้ายการฝึกซอ้มดบัเพลิงใหแ้ก่ชุมชน 
   - การจดัเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัโครงการเขา้ร่วมกบัต ารวจจราจรในพื้นท่ีจดัการจราจร
บริเวณหนา้โครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงระยะ 100 เมตรในช่วงการจราจรเร่งด่วนหรือเกิดอุบติัเหตุ 
  3. แนวทางด้านพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรม: โครงการจะเขา้ร่วมหรือให้การ
สนบัสนุนงานพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรมบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ี
ใกลเ้คียงตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 
   - การเขา้ร่วมงานพฒันาชุมชนและสภาพแวดลอ้มชุมชนระยะ 1,000 เมตร ร่วมกบัส านกังานเขต 
โดยใหก้ารเขา้ร่วมหรือใหก้ารสนบัสนุนแก่ชุมชนตามท่ีร้องขอมาอยา่งเหมาะสม 
   - การเขา้ร่วมงานบุญ งานประเพณีและวฒันธรรมหรือบริจาคเงินและทรัพยสิ์นสนบัสนุนการจดั
งานใหแ้ก่ชุมชนระยะ 1,000 เมตร 
  4. แนวทางด้านการศึกษา: โครงการเขา้ร่วมและสนับสนุนด้านการศึกษาให้แก่สถานศึกษาท่ีขาด
แคลนบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
   - การบริจาคอุปกรณ์การเรียนการสอนให้แก่สถานศึกษาในชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ี
ใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
   - การบริจาคทุนการศึกษาหรือทุนอาหารกลางวนัให้แก่สถานศึกษาในชุมชนพื้นท่ีโครงการและ
ชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
  5. แนวทางดา้นสุขภาพอนามยัและส่ิงแวดลอ้มชุมชน: โครงการจะเขา้ร่วมและให้การสนบัสนุนแก่
สถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลของรัฐและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีร้องขอมาอยา่งเหมาะสม 
  6. ดา้นอ่ืนๆ ตามความเหมาะสมและความตอ้งการของชุมชน 
 4. ตวัช้ีวดั: 
  4.1 ตวัช้ีวดัเชิงปริมาณ: จ านวนผลงาน/การจดักิจกรรมท่ีเกิดข้ึน ตลอดระยะเวลาด าเนินการก่อสร้าง
โครงการ และตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
  4.2 ตวัช้ีวดัเชิงคุณภาพ: ร้อยละความพึงพอใจของผูเ้ขา้ร่วมกิจกรรมโครงการ/ผลงานท่ีเกิดข้ึนระดบั
ครัวเรือน/สถานประกอบการและระดบัชุมชน (Community Satisfaction) 
  4.3 ตวัช้ีวดัเชิงเวลาและของจ านวนผลงาน/กิจกรรมโครงการท่ีแลว้เสร็จตามระยะเวลาท่ีก าหนด 
 5. ระยะเวลาด าเนินงาน: อย่างน้อย 3 โครงการ/ปี ตลอดระยะเวลาด าเนินการร้ือถอนและก่อสร้าง
โครงการและอยา่งนอ้ย 1 โครงการ/ปี ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ 
 6. ผูรั้บผดิชอบ: บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) (เจา้ของโครงการ) 
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  มาตรการชุมชนสัมพนัธ์  ยงัสามารถติดตามผลการด าเนินงานโดยสอบถามถึงปัญหา ความเดือดร้อน
และผลกระทบท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างโครงการและความตอ้งการของชุมชน รวมถึงการรับรู้และความ
เช่ือมัน่ท่ีมีต่อโครงการ อนัเป็นสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีและอยู่ร่วมกนัในชุมชนท่ีดี โดยบริษทั ศุภาลยั จ  ากดั 
(มหาชน) เจา้ของโครงการจดัให้มีการประเมินโครงการ/กิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดลอ้ม 
(Corporate Social Responsibility) 
  ทั้ งน้ีเพื่อน าผลการประเมินผลโครงการ/กิจกรรมความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อมของ
โครงการมาใช้ปรับปรุงในปีถดั และจดัให้มีเจา้หน้าท่ีชุมชนสัมพนัธ์ และวิศวกรควบคุมงานเขา้พบปะ
บา้นเรือนสถานประกอบการระยะประชิดและระยะ 100 เมตร เพื่อประชาสัมพนัธ์ข่าวสารขอ้มูลโครงการ 
พบปะชุมชนและศึกษาปัญหาอุปสรรคในการด าเนินโครงการ เพื่อสร้างความสัมพนัธ์ท่ีดีกบัคนภายใน
ชุมชนบริเวณใกลเ้คียงและสถานท่ีส าคญั/พื้นท่ีอ่อนไหวเป็นประจ าตลอดช่วงเวลาก่อสร้างอยา่งนอ้ยสัปดาห์
ละ 1 คร้ัง โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
 1. จัดให้มีแผนความรับผิดชอบต่อสังคมและส่ิงแวดล้อม (Corporate Social Responsibility) ของ
โครงการอาคารชุด ศุภาลยั ปาร์ค เอกมยั-พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai Pattanakan) โดยประสานงาน
กบัส านกังานเขตสวนหลวง และภาคส่วนต่างๆ โครงการท่ีจะด าเนินการตลอดระยะเวลาการก่อสร้าง อยา่ง
นอ้ยปีละ 3 โครงการ และตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ อยา่งนอ้ยปีละ 1 โครงการในรูปแบบใดรูปแบบ
หน่ึง ดงัแนวทางต่อไปน้ี 
  1.1 แนวทางด้านภูมิทศัน์และท าความสะอาด: โครงการจะปรับปรุงภูมิทศัน์และท าความสะอาด
บริเวณหนา้โครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงอยา่งสม ่าเสมอตลอดเวลา 
   - การบ ารุงรักษาต้นไม:้ จดัให้มีการบ ารุงรักษาตน้ไมบ้ริเวณหน้าโครงการและระยะ 100 เมตร
อยา่งสม ่าเสมอ เพื่อให้มีความปลอดภยั และรวมถึงการก าจดัตน้ไมท่ี้ตายแลว้หรือจะเป็นอนัตราย และปลูก
ตน้ไมท้ดแทนในกรณีท่ีจ าเป็น 
   - การท าความสะอาดและดูแลทางเทา้บริเวณระยะ 100 เมตร จากโครงการ โดยประสานงานกบั
ส านกังานเขต เพื่อความปลอดภยัส าหรับคนเดินถนน 
   - การบริจาคถงัขยะสาธารณะ โดยประสานกบัส านกังานเขต เพื่อมอบใหแ้ก่ชุมชนระยะ 100 เมตร 
  1.2 แนวทางดา้นความปลอดภยัและอุบติัเหตุ: โครงการจะสนบัสนุนและเขา้ร่วมดูแลความปลอดภยั
และอุบติัเหตุบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการ 
   - การบริจาคอุปกรณ์ดบัเพลิงและถงัดับเพลิงแบบมือถือให้แก่ชุมชนระยะ 100 เมตร พร้อมทั้ง
สนบัสนุนค่าใชจ่้ายการฝึกซอ้มดบัเพลิงใหแ้ก่ชุมชน 
   - การจดัเจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัโครงการเขา้ร่วมกบัต ารวจจราจรในพื้นท่ีจดัการจราจร
บริเวณหนา้โครงการและพื้นท่ีใกลเ้คียงระยะ 100 เมตรในช่วงการจราจรเร่งด่วนหรือเกิดอุบติัเหตุ 
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  1.3 แนวทางดา้นพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรม: โครงการจะเขา้ร่วมหรือให้การ
สนบัสนุนงานพฒันาชุมชน ท านุบ ารุงประเพณีและวฒันธรรมบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ี
ใกลเ้คียง ตามท่ีร้องขออยา่งเหมาะสม 
   - การเขา้ร่วมงานพฒันาชุมชนและสภาพแวดลอ้มชุมชนระยะ 1,000 เมตร ร่วมกบัส านกังานเขต
โดยใหก้ารเขา้ร่วมหรือใหก้ารสนบัสนุนแก่ชุมชนตามท่ีร้องขอมาอยา่งเหมาะสม 
   - การเขา้ร่วมงานบุญ งานประเพณีและวฒันธรรมหรือบริจาคเงินและทรัพยสิ์นสนบัสนุนการจดั
งานใหแ้ก่ชุมชนระยะ 1,000 เมตร 
  1.4 แนวทางดา้นการศึกษา: โครงการเขา้ร่วมและสนบัสนุนดา้นการศึกษาให้แก่สถานศึกษาท่ีขาด
แคลนบริเวณชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
   - การบริจาคอุปกรณ์การเรียนการสอนให้แก่สถานศึกษาในชุมชนพื้นท่ีโครงการและชุมชนพื้นท่ี
ใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
   - การบริจาคทุนการศึกษาหรือทุนอาหารกลางวนัให้แก่สถานศึกษาในชุมชนพื้นท่ีโครงการและ
ชุมชนพื้นท่ีใกลเ้คียงในระยะ 1 กิโลเมตร 
  1.5 แนวทางดา้นสุขภาพอนามยัและส่ิงแวดลอ้มชุมชน: โครงการจะเขา้ร่วมและให้การสนบัสนุนแก่
สถานพยาบาลหรือโรงพยาบาลของรัฐและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งตามท่ีร้องขอมาอยา่งเหมาะสม 
  1.6 ดา้นอ่ืนๆ ตามความเหมาะสมและความตอ้งการของชุมชน 
 2. จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์ติดตั้งป้ายความกวา้งไม่น้อยกว่า 2.4 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 4.8
เมตร เพื่อแจง้การก่อสร้างโครงการ บริเวณแนวร้ัวดา้นหนา้โครงการท่ีติดกบัถนน พฒันาการให้เห็นอย่าง
ชดัเจน โดยมีรายละเอียดดงัน้ี 
  2.1 แผน่งานการก่อสร้าง รายละเอียดวนัและเวลาการท างาน 
  2.2 ตารางสรุปและตารางฉบบัสมบูรณ์ของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  2.3 รายละเอียด/ผงัรับเร่ืองร้องเรียน และขั้นตอนการชดเชยเยยีวยาผลกระทบ กรณีเกิดความเสียหาย 
  2.4 ส าเนาตารางกรมธรรมป์ระกนัภยั 
  2.5 ระบุช่ือ เบอร์โทรศพัท์ของผูรั้บผิดชอบในการควบคุมการก่อสร้าง และเจา้หน้าท่ีส านกังานเขต
สวนหลวง และช่องทางรับเร่ืองราวร้องทุกข์กบัชุมชนใกล้เคียง ประกอบด้วย ช่ือ -นามสกุล ผูรั้บเร่ือง
ร้องเรียน หมายเลขโทรศพัท ์เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เวบ็ไซตข์องบริษทัเจา้ของ
โครงการ และแอปพลิเคชนัไลน์ เป็นตน้) เพื่อให้ผูท่ี้อยู่ใกลเ้คียงและท่ีสัญจรผ่านไปมาสามารถติตต่อได้
โดยตรง ในกรณีท่ีไดรั้บผลกระทบจากการก่อสร้างโครงการ 
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  3. จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์การก่อสร้างโครงการ ให้กบับา้น/อาคารติดโครงการ และบา้น/อาคาร
โดยรอบพื้นท่ีรัศมี 100 เมตรจากขอบเขตพื้นท่ีโครงการ โดยการจดัส่งเอกสารต่างๆ ทางไปรษณีย ์เพื่อเป็น
หลกัฐานเชิงประจกัษ ์โดยมีรายละเอียดเอกสารดงัน้ี 
  3.1 รายละเอียด/ ผงัรับเร่ืองร้องเรียน และขั้นตอนการชดเชยเยยีวยาผลกระทบ กรณีเกิดความเสียหาย 
  3.2 ตารางสรุปและตารางฉบบัสมบูรณ์ของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  3.3 ช่องทางรับเร่ืองราวร้องทุกข์กบัชุมชนใกลเ้คียง ประกอบดว้ย ช่ือ-นามสกุล ผูรั้บเร่ืองร้องเรียน
หมายเลขโทรศพัท ์เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เวบ็ไซตข์องบริษทัเจา้ของโครงการ
และแอปพลิเคชนัไลน์ เป็นตน้) ท่ีอยูส่ าหรับการจดัส่งไปรษณีย ์การติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยาม 
และการเขา้พบเจา้หนา้ท่ีโดยตรงท่ีส านกังานโครงการ 
  4. จดัให้มีการประชาสัมพนัธ์การก่อสร้างโครงการ ในพื้นท่ีรัศมี 1 กิโลเมตร จากขอบเขตพื้นท่ี
โครงการ โดยมีรายละเอียดเอกสารดงัน้ี 
  4.1 ตารางสรุปและตารางฉบบัสมบูรณ์ของมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผล กระทบส่ิงแวดลอ้มและ
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
  4.2 รายละเอียด/ผงัรับเร่ืองร้องเรียน และขั้นตอนการชดเชยเยยีวยาผลกระทบ กรณีเกิดความเสียหาย 
  4.3 ช่องทางรับเร่ืองราวร้องทุกขก์บัชุมชนใกลเ้คียง ประกอบดว้ย ช่ือ -นามสกุล ผูรั้บเร่ืองร้องเรียน
หมายเลขโทรศพัท์ เครือข่ายสังคมออนไลน์ (Social Network) (อาทิเช่น เวบ็ไซต์ และแอปพลิเคชันไลน์ 
เป็นตน้) ท่ีอยูส่ าหรับการจดัส่งไปรษณีย ์การติดตั้งกล่องรับความคิดเห็นท่ีป้อมยาม และการเขา้พบเจา้หนา้ท่ี
โดยตรงท่ีส านกังานโครงการ และน าส่งเอกสารมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบช่วงเปิดด าเนินการ 
  5. จดัให้มีการประกนัภยัความรับผิดชอบต่อบุคคลภายนอก รวมชีวิตและทรัพยสิ์น ตลอดระยะเวลา
เอาประกนัภยั โดยแสดงส าเนาตารางกรมธรรมป์ระกนัภยัไวบ้ริเวณดา้นหนา้พื้นท่ีโครงการและแจกบา้นพกั 
อาศยั/อาคาร และ สถานท่ีส าคญัท่ีอยูใ่นระยะรัศมี 100 เมตร 
  6. ในกรณีท่ีเกิดความเสียหายต่ออาคารขา้งเคียงโครงการจะตอ้งชดเชยค่าเสียหายท่ีเกิดข้ึนก่อนใน
เบ้ืองตน้โดยไม่ตอ้งรอบริษทัประกนัภยั จากนั้นโครงการจึงด าเนินการเรียกร้องค่าชดเชยความเสียหายจาก
บริษทัประกนัภยัภายหลงัตลอดระยะเวลาเอาประกนัภยั 
  7. กรณีท่ีทั้ง 2 ฝ่าย (เจา้ของโครงการและผูพ้กัอาศยัท่ีไดรั้บผลกระทบ) ตกลงกนัไม่ได ้ให้ด าเนินการ
ตามพระราชบญัญติั การไกล่เกล่ียขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 
  8. จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีส ารวจความคิดเห็นของประชาชน สถานประกอบการและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
ทั้งแง่ภาวะการเปล่ียนแปลง ปัญหาและความเดือดร้อน ตลอดจนความตอ้งการท่ีมีต่อโครงการ ในพื้นท่ีระยะ
ประชิดพื้นท่ีระยะรัศมี 100 เมตร จากขอบพื้นท่ีโครงการ พื้นท่ีอ่อนไหวและพื้นท่ีตามแนวเส้นทางการ
ขนส่งวสัดุและอุปกรณ์ก่อสร้าง ปีละ 1 คร้ัง ตั้งแต่ก่อสร้างโครงการจนถึงก่อนอนุญาตเปิดใช้อาคาร โดย
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วิธีการและการสุ่มตวัอย่างให้เป็นไปตามหลกัวิชาการและหลกัสถิติ พร้อมทั้งการแสดงภาพต าแหน่งการ
ส ารวจ 
  9. ปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัดา้นดินและการชะลา้งพงัทลาย คุณภาพอากาศ เสียง แรงสั่นสะเทือน
การใช้น ้ า การใช้ไฟฟ้า การจดัการขยะ การระบายน ้ า ระบบบ าบดัน ้ าเสีย การคมนาคม ความปลอดภยั
สาธารณะ และการป้องกนัอคัคีภยั 
 ทั้งน้ี โครงการอาคารชุด ศุภาลยั ปาร์ค เอกมยั พฒันาการ (Supalai Parc Ekkamai Pattanakan) ไดด้ าเนิน
กิจกรรมการรับผิดชอบต่อสังคม (CSR) โดยสนับสนุนและร่วมจดักิจกรรมงานวนัเด็ก ในวนัเสาร์ท่ี 14 
มกราคม 2566 ร่วมกบัชุมชนพฒันาคลองสะแก ซ่ึงเป็นชุมชนท่ีอยู่ใกล้กบัพื้นท่ีโครงการมากท่ีสุด และ
ชุมชนพฒันาริมคลองบา้นป่า ซ่ึงเป็นชุมชนในระยะ 1000 เมตร จากพื้นท่ีโครงการ 
 2.7 การรับเร่ืองร้องเรียนและการจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
  2.7.1 การรับเร่ืองร้องเรียน 
   โครงการจดัให้มีการก าหนดแผนขั้นตอนการประสานงานรับเร่ืองร้องเรียน เพื่อให้การด าเนิน
โครงการมีประสิทธิภาพ ไม่ก่อให้เกิดผลกระทบทางด้านส่ิงแวดล้อม และปัญหาขดัแยง้กบัประชาชน
โดยรอบ โดยมีรายละเอียดการรับเร่ืองร้องเรียน และแผนการด าเนินการรับเร่ืองร้องเรียนทั้งช่วงก่อน
ก่อสร้าง ร้ือถอน และก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ ดงัน้ี  
    1) ช่วงก่อนก่อสร้าง ร้ือถอน และก่อสร้าง 
     1. ผู้ที่ได้รับผลกระทบจากการก่อสร้าง สามารถแจ้งปัญหาที่ได้รับตามช่องทางการรับเร่ือง
ร้องเรียนต่างๆ ของโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
      (1) โทรศพัท ์
      (2) Social Network (Line กลุ่ม) 
      (3) จดหมายร้องเรียน 
      (4) กล่องรับฟังความคิดเห็น 
      (5) เจา้หนา้ท่ีมวลชนสัมพนัธ์ของโครงการ 
     2.ขั้นตอนและกระบวนการรับเร่ืองร้องเรียน และระยะเวลาแล้วเสร็จในแต่ละขั้นตอน 
      (1) เม่ือได้รับเร่ืองร้องเรียนแล้ววิศวกรควบคุมการก่อสร้าง ตอ้งแจง้ผูจ้ดัการหน่วยงาน
ก่อสร้างทนัทีภายใน 1 ชัว่โมง 
      (2) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ตรวจสอบและสืบหาขอ้เท็จจริงทนัที และแจง้ให้ผูจ้ดัการ
โครงการทราบภายใน 1 ชัว่โมง ผูจ้ดัการโครงการแจง้แนวทางแกไ้ขปัญหากลบัภายใน 3 วนั 
      (3) เม่ือผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ตรวจสอบแล้วพบว่าปัญหาการร้องเรียนเกิดข้ึนจาก
โครงการ ตอ้งด าเนินการแกไ้ขโดยเร็ว 
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       - กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกไ้ขไดท้นัที ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทนัทีภายใน 1 
วนั และแจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 1 วนั 
       - กรณีปัญหาต้องได้รับการตรวจสอบ หรือต้องใช้ระยะเวลาในการแก้ไข ต้องหา
แนวทางและวธีิการแกปั้ญหาหรือชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายและด าเนินการแกไ้ขปัญหา 
ภายใน 7 วนั 
      (4) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ติดตามผลความกา้วหนา้ในกรณีท่ีตอ้งใชเ้วลาในการแกไ้ข
ปัญหาจนกวา่จะแกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 
       - แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบทนัที 
       - หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ใหแ้จง้สาเหตุหรือขอ้ขดัขอ้ง 
แผนการแกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จ ให้ผูร้้องเรียนทราบ
ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 
       - ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 
       - กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 
       - กรณีท่ีตกลงกนัไม่ไดแ้ละไม่ไดข้อ้ยุติ ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ีย
ระงบัขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจา้ของโครงการจะรับผดิชอบในค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการด าเนินการทั้งหมด 
(ถา้มี) 
     (5) เม่ือแกไ้ขปัญหาเรียบร้อยแลว้ ตอ้งแจง้ผลการแกไ้ขต่อผูร้้องเรียนภายใน 1 วนั และแจง้
ผลการแกไ้ขต่อผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการ รับทราบ 
   3. ผู้รับผดิชอบด าเนินการ ไดแ้ก่ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการ 
   4. การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า 
    - ผูจ้ดัการโครงการ ท าบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค ก าหนดมาตรการ
ป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแก้ไขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัผูจ้ดัการโครงการและกรรมการ
ผูจ้ดัการ ต่อไป 
   5. การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง 
    - ผูจ้ดัการโครงการ สรุปผลบนัทึกข้อร้องเรียน ผลการแก้ไขปัญหาและอุปสรรค ก าหนด
มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า โดยจดัท ารายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และจดัส่งรายงานให้
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร ส านกังานเขตสวนหลวง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
   2) ช่วงเปิดด าเนินการ 
   1. ผู้ทีไ่ด้รับผลกระทบจากการด าเนินโครงการ สามารถแจ้งปัญหาทีไ่ด้รับตามช่องทางการรับเร่ือง
ร้องเรียนต่างๆ ของโครงการ ไม่นอ้ยกวา่ 3 ช่องทาง ไดแ้ก่ 
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    (1) โทรศพัท ์
    (2) จดหมายร้องเรียน 
    (3) ส านกังานนิติบุคคล 
   2. ขั้นตอนและกระบวนการรับเร่ืองร้องเรียน และระยะเวลาแล้วเสร็จในแต่ละช้ันตอน 
    (1) เม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนแลว้นิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด ให้แจง้
เจา้ของโครงการ) รับเร่ืองร้องเรียน และแจง้ใหค้ณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดทราบภายใน 1 วนั 
    (2) เม่ือนิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด ให้แจ้งเจ้าของโครงการ) 
ตรวจสอบปัญหาทนัที หากพบวา่ปัญหาการร้องเรียนเกิดข้ึนจากโครงการให้ด าเนินการ ดงัน้ี 
     - กรณีปัญหาเร่งด่วนหรือปัญหาสามารถแกไ้ขได ้ด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั และ
แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 7 วนั 
     - กรณีปัญหาการรับเร่ืองร้องเรียน ต้องได้รับการตรวจสอบอย่างละเอียด หรือต้องใช้
ระยะเวลาในการแก้ไข ตอ้งด าเนินการเขา้พูดคุยประสานงานกบัผูร้้องเรียน เพื่อหาแนวทางและวิธีการ
แกปั้ญหาพร้อมมาตรการชดเชยเยยีวยาท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายภายใน 7 วนั 
   (3) กรณีปัญหาการรับเร่ืองร้องเรียน ต้องได้รับการตรวจสอบอย่างละเอียด คณะกรรมการ 
นิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุดให้แจง้เจา้ของโครงการ) ตรวจสอบและติดตามผลการ
แกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 
    - แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบภายใน 15 วนั 
    - หากการแก้ไขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจ้งสาเหตุหรือข้อขัดข้อง 
แผนการแกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จ ให้ผูร้้องเรียนทราบ
ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 
    - ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 
      - กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 
      - กรณีท่ีตกลงกนัไม่ได้และไม่ได้ขอ้ยุติ ให้ด าเนินการตามพระราชบญัญติัการไกล่เกล่ีย
ระงบัขอ้พิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจา้ของโครงการจะรับผดิชอบในค่าใชจ่้ายท่ีเกิดข้ึนจากการด าเนินการทั้งหมด 
(ถา้มี) 
   3. ผู้รับผิดชอบด าเนินการ ได้แก่ นิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด ให้แจง้
เจา้ของโครงการ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน)) 
   4. การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า 
    - ผูจ้ดัการนิติบุคคล ท าบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค รวมทั้งก าหนด
มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแกไ้ขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัคณะกรรมการนิติบุคคล 
(กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด เจา้ของโครงการ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน)) ต่อไป 
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   5. การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง 
    - ผูจ้ดัการนิติบุคคล (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด เจา้ของโครงการ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั
(มหาชน)) สรุปผลบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค รวมทั้งก าหนดมาตรการป้องกนั
ไม่ใหเ้กิดซ ้ าโดยจดัท ารายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และจดัส่งรายงานใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร ส านกังานเขตสวนหลวง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
 2.7.2 การจัดการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผู้ได้รับผลกระทบ 
  โครงการจดัให้มีการจดัการปัญหาและชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบ ทั้งในช่วงก่อนก่อสร้างและ
ก่อสร้าง และช่วงเปิดด าเนินการ โดยมีรายละเอียดต่างๆ ดงัน้ี 
  1) การจดัการปัญหาและชดเชยเยียวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบช่วงก่อนก่อสร้าง ร้ือถอน และก่อสร้าง 
   1. ขั้นตอนและกระบวนการจดัการปัญหา และระยะเวลาแลว้เสร็จในแต่ละขั้นตอน 
    (1) เม่ือผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้างตรวจสอบปัญหาท่ีเกิดข้ึนแลว้ พบว่าปัญหาการร้องเรียน
เกิดข้ึนจากโครงการ ตอ้งด าเนินการแกไ้ขโดยเร็ว 
     - กรณีปัญหาเร่งด่วนท่ีสามารถแกไ้ขไดท้นัที ด าเนินการแกไ้ขปัญหาโดยทนัทีภายใน 1 วนั 
และแจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 1 วนั 
     - กรณีปัญหาตอ้งได้รับการตรวจสอบ หรือตอ้งใช้ระยะเวลาในการแกไ้ข ตอ้งหาแนวทาง
และวิธีการแกปั้ญหาหรือชดเชยเยยีวยาเบ้ืองตน้ท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายและด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 
วนั 
    (2) ผูจ้ดัการหน่วยงานก่อสร้าง ติดตามผลความก้าวหน้าในกรณีท่ีตอ้งใช้เวลาในการแกไ้ข
ปัญหาจนกวา่จะแกไ้ขแลว้เสร็จเป็นระยะทุก 7 วนั 
      - แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบทนัที 
      - หากการแกไ้ขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจง้สาเหตุหรือขอ้ขดัข้อง 
แผนการแกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จ ให้ผูร้้องเรียนทราบ
ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 
      - ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 
       - กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 
       - กรณีท่ีตกลงกันไม่ได้และไม่ได้ข้อยุติ ให้ด าเนินการตามพระราชบัญญัติการ 
ไกล่เกล่ียระงับข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจ้าของโครงการจะรับผิดชอบในค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการ
ด าเนินการทั้งหมด (ถา้มี) 
     (3) เม่ือแกไ้ขปัญหาเรียบร้อยแลว้ ตอ้งแจง้ผลการแกไ้ขต่อผูร้้องเรียนภายใน 1 วนั และแจง้
ผลการแกไ้ขต่อผูจ้ดัการโครงการและกรรมการผูจ้ดัการ รับทราบ 
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    2. วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น 
     - จดัให้มีเงินส ารองประจ าโครงการ วงเงิน 15,000,000 บาท (สิบห้าลา้นบาทถว้น) เพื่อใช้
ส าหรับซ่อมแซมหรือเยี่ยวยาให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากโครงการทนัที โดยมิตอ้งรอประกนัภยั ซ่ึงความ
เสียหายท่ีเกิดข้ึนจากการก่อสร้างโครงการต่อผูเ้สียหายทั้งหมดทั้งต่อชีวิตและทรัพยสิ์นรวมทั้งทรัพยสิ์น
ภายในอาคาร ซ่ึงเจา้ของโครงการจะตอ้งรับผดิชอบทุกกรณี 
    3. ผู้รับผดิชอบด าเนินการ ไดแ้ก่ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน) เจา้ของโครงการ 
    4. การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า 
     - ผูจ้ดัการโครงการท าบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค รวมทั้งก าหนด
มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแก้ไขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัผูจ้ดัการโครงการและ
กรรมการผูจ้ดัการต่อไป 
     5. การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง 
      - ผูจ้ดัการโครงการสรุปผลบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค ก าหนด
มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า โดยจดัท ารายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และจดัส่งรายงานให้
หน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร ส านกังานเขตสวนหลวง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
    2) การจดัการปัญหาและชดเชยเยยีวยาผูไ้ดรั้บผลกระทบช่วงเปิดด าเนินการ 
     1. ขั้นตอนและกระบวนการจัดการปัญหา และระยะเวลาแล้วเสร็จในแต่ละขั้นตอน 
      (1) เม่ือไดรั้บเร่ืองร้องเรียนแลว้นิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด ให้แจง้
เจา้ของโครงการ) ตรวจสอบปัญหาทนัที หากพบวา่ปัญหาการร้องเรียนเกิดข้ึนจากโครงการใหด้ าเนินการ ดงัน้ี 
      - กรณีปัญหาเร่งด่วนหรือปัญหาสามารถแกไ้ขได ้ด าเนินการแกไ้ขปัญหาภายใน 7 วนั และ
แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนรับทราบภายใน 7 วนั 
      - กรณีปัญหาการรับเร่ืองร้องเรียน ต้องได้รับการตรวจสอบอย่างละเอียด หรือต้องใช้
ระยะเวลาในการแกไ้ข ตอ้งด าเนินการเขา้พูดคุยประสานงานกบัผูร้้องเรียน เพื่อหาแนวทางและวิธีการ
แกปั้ญหาพร้อมมาตรการชดเชยเยยีวยาท่ียอมรับไดท้ั้งสองฝ่ายภายใน 7 วนั 
    (2) คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุดใหแ้จง้เจา้ของโครงการ) 
ตรวจสอบและติดตามผลการแกไ้ขปัญหา ทุก 7 วนั 
     - แกไ้ขแลว้เสร็จ แจง้ผลการแกไ้ขใหผู้ร้้องเรียนทราบภายใน 15 วนั 
     - หากการแก้ไขปัญหาเกินระยะเวลาก าหนดภายใน 15 วนั ให้แจง้สาเหตุหรือข้อขัดข้อง 
แผนการแกไ้ขขอ้ขดัขอ้ง ระยะเวลาท่ีสามารถด าเนินการและแกไ้ขปัญหาให้แลว้เสร็จ ให้ผูร้้องเรียนทราบ
ล่วงหนา้อยา่งนอ้ย 7 วนั หลงัจากนั้นแจง้ความคืบหนา้การแกไ้ขปัญหาทุก 7 วนั 
     - ปัญหาท่ีแกไ้ขไม่ไดข้อ้ยติุ 



รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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       - กรณีตกลงกนัได ้ด าเนินการแกไ้ขหรือชดเชยเยยีวยาขั้นตน้ ภายใน 7 วนั 
       - กรณีท่ีตกลงกันไม่ได้และไม่ได้ข้อยุติ  ให้ด าเนินการตามพระราชบัญญัติการ 
ไกล่เกล่ียระงับข้อพิพาท พ.ศ. 2562 โดยเจ้าของโครงการจะรับผิดชอบในค่าใช้จ่ายท่ีเกิดข้ึนจากการ
ด าเนินการทั้งหมด (ถา้มี) 
   2. วงเงินส ารองชดเชยเยยีวยาเบ้ืองต้น 
    - เจา้ของโครงการ (บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน)) จดัให้มีเงินส ารองวงเงิน 15,000,000 บาท 
(สิบห้าลา้นบาทถว้น) เพื่อใชส้ าหรับซ่อมแซมหรือเยียวยาให้กบัผูท่ี้ไดรั้บผลกระทบจากโครงการ หลงัจาก
ก่อสร้างอาคารแลว้เสร็จจนถึงจดทะเบียนอาคารชุดแลว้เป็นเวลา 1 ปี 
   3. ผู้รับผิดชอบด าเนินการ ได้แก่ นิติบุคคลอาคารชุด (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด ให้แจง้
เจา้ของโครงการ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน)) 
   4. การก าหนดมาตรการไม่ให้เกดิซ ้า 
    - ผูจ้ดัการนิติบุคคล ท าบนัทึกขอ้ร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค รวมทั้งก าหนด
มาตรการป้องกนัไม่ให้เกิดซ ้ า และสรุปผลการแกไ้ขเขา้สู่การประชุมทบทวนกบัคณะกรรมการนิติบุคคล 
(กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด เจา้ของโครงการ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั (มหาชน)) ต่อไป 
   5. การประสานงานเช่ือมโยงกบัหน่วยงานทีเ่กีย่วข้อง 
    - ผูจ้ดัการนิติบุคคล (กรณียงัไม่มีนิติบุคคลอาคารชุด เจา้ของโครงการ บริษทั ศุภาลยั จ  ากดั
(มหาชน)) สรุปผลบนัทึกข้อร้องเรียน ผลการแกไ้ขปัญหาและอุปสรรค รวมทั้งก าหนดมาตรการป้องกนั
ไม่ใหเ้กิดซ ้ าโดยจดัท ารายงานผลการรับเร่ืองร้องเรียนทุก 6 เดือน และจดัส่งรายงานใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 
ไดแ้ก่ กรุงเทพมหานคร ส านกังานเขตสวนหลวง และหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้ง 


